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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

- streszczenie sporzgadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania projektu planu i niniejszej prognozy rozpocz¢ta uchwata Nr
LXXV1/388/2023 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 13 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poétnocnej czesci Starego Miasta Golubia. Jak zapisano w uzasadnieniu do tej uchwaty, celem
sporzadzenia nowego planu miejscowego jest ustalenie przeznaczen terendw zgodnie z nowymi
potrzebami wlascicieli nieruchomosci. Zostat ztozony wniosek przez osobe fizyczng, w sprawie
przeznaczenia dziatki nr 112 potozonej przy ul. Zamkowej 2 na cele ustugowe z zakresu:

gastronomii (kawiarni), handlu.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zniejszymi zmianami) oraz
ustawy szczegdtowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gbrniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, odpadéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.



II.CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw wptywu
na $rodowisko, ktére mogg wynikng¢ z wprowadzenia zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw oraz ustalen dla terenéw o nastepujacych przeznaczeniach
podstawowych:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

2) U - teren ustug,

3) ZP —teren zieleni urzadzonej,

4) KDG - teren drogi gtéwnej,

5) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
W prognozie oddziatywania na srodowisko zostang rozwigzania alternatywne eliminujgce lub

ograniczajace negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdélnosci na: réznorodnos¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy
tymi elementami §rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,



- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Niniejsza prognoza uwzglednia treS¢ pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy (W00.410.301.2024.AT z dnia 30 grudnia 2024 r.) - zakres i
stopien szczegdétowosci prognozy zostatl okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i
art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Nie uzyskano odpowiedzi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Golubiu-Dobrzyniu w w/w zakresie.

Prognoz¢ sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, tj. terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
terenow ustug, terenéw zieleni urzadzonej, terenéw komunikacji.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i
zmian stanu $srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektéw i terenéw podlegajacych
ochronie, w szczegd6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas w wiekszosci stanowigcym tereny zabudowane i utwardzone oraz teren

zieleni w obrebie dawnej fosy wzdluz muréw obronnych Starego Miasta Golubia.

Szczegdlnie pomocne byty nast¢pujace materiaty:

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdéinocnej czegsci
Starego Miasta Golubia, Burmistrz Miasta Golubia-Dobrzynia, maj 2025 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej cze$ci Starego Miasta Golubia,
Stawomir Flanz, Torun, kwiecien 2025 r.,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia, przyjete Uchwatg Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzyna z dnia 24
stycznia 2011 r.,

- Program ochrony $rodowiska dla Miasta Golubia-Dobrzynia na lata 2022 — 2025 z
perspektywa do 2030 roku, przyjety Uchwatg Nr LII/279/2022 Rady Miasta Golub-
Dobrzyn z dnia 20 stycznia 2022 r.,

- Uchwata Nr XXXV/169/2020 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 27 listopada



2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i1 granic aglomeracji Golub-Dobrzyn,

- Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Bydgoszcz, 1999-2020 r.,

- Przyroda Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad
Wojewddzki, Wojewddzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2004r.,

- Gizinski A., Chrapkowski B., Tomaszewski W. (red.) Przyroda Ziemi Chetminskiej,
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w Toruniu, Polski Klub
Ekologiczny Okreg Pomorsko-Kujawski, Torun 2000,

- http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/,

- Mapy glebowe wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego w  skali  1:5000,
http://77.245.241.20/glebowe/

- Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, geoportal.gov.pl,

- Bilans zasobéw kopalin 1 wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r. PIG,
Warszawa 2024 r.

- Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...”,

- Materiaty 1 obserwacje wtasne z wizji lokalnej w terenie.

IILINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny, dla
ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
Starego Miasta oraz rejon Zamku (uchwata Nr XIV/103/2003 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia
z dnia 29 grudnia 2003 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23
lutego 2004 r., Nr 20, poz. 231). Plan ten przeznacza ww. cz¢$¢ obszaru pod ustugi oswiaty 1UO,
zielen urzadzong 2ZP, droge gtéwng 3KG i droge dojazdowa 1Kd.

Zmiana planu miejscowego stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacja obowigzujacego juz
dokumentu. Celem zmiany jest umozliwienie zabudowy ustugowej w zarysie dawnych baszt
muréw miejskich. Dotychczasowy teren zieleni urzadzonej (2ZP) zostanie utrzymany za
wyjatkiem zabudowanego fragmentu dzialki nr 114 ul. Brodnicka 9a. Droga wojewddzka nr 554
(ul. Hallera) zostata rozbudowana w 2017 r. na skrzyzowaniu z ul. Zamkowg, docelowo ma ona

zmieni¢ kategori¢ na powiatowg po wybudowaniu obwodnicy Golubia Dobrzynia.

[lustruje to rysunek planu z 2003 r.



Rys. Rysnk i

becnie obowiqzujgcego miejscwego planu zgopodarowama przestrzennego z 2003 r.

Projekt planu stanowiacy przedmiot niniejszej prognozy przewiduje przeznaczenie

terenéw pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny ustug, tereny

zieleni urzadzonej, tereny komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej.
Dla poszczegblnych terenéw ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Nadziemna Minimalny udziat Maksymalna
Symbole . 2 . L . . . 2
terendw intensywnos¢ powierzchni biologicznie Maksymalna powierzchnia zabudowy wysoko$é
zabudowy czynnej zabudowy
25%; . 9,0 m;
IMN-U, w przypadku inwestycji . 75%; .. . .
SMN-U 0,1-2,8 realizowanej wylacznie na w przypafiku inwestycji realizowanej 8,8 mna
dziatce or 201 - 7% wylacznie na dziatce nr 201 - 93%, dziatce nr 114
15%;
w przypadku inwestycji / rob6t .
budowlanych prowadzonych dk 6,0%’ tveii / robt 11,6 m;
na: dziafce nr 112 i terenie W przypadku 1westycjl / robo 6 m n
- di an/w
e 0.1-3.0 przylegtym, dziatce nr 130/1 i budowlgnych prowadzonych na: dziatce
terenie przyleglym oraz nr 112 i terenie przyleg?ym, dziatce nr fragmentach
rekonstrukcji / zabudowy w 1,3,0/ 1 o(rlaz rek(;lnls)trulicp Za!)gdoivgo‘; terenu
miejscu pozostatych baszt - fiejseu dawnych basztnr & 16 = o
0%,
1ZP 80% - brak mozliwo$ci zabudowy
- A -
27P kubaturowej




Dodatkowo, dla terendw MN-U ustalono:

wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego a dla terenu 2MN-U - dodatkowo
zabudowg¢ ustugowg zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zakaz stosowania barw jaskrawych i o zimnej tonacji - na elewacjach, pokryciach
dachowych 1 w zagospodarowaniu terenu; kolorystyka elewacji tynkowanych - stonowana,
w gamie barw piasku, odcieniach bezu lub cieplej szarosci,

zagospodarowanie terenu z udziatem zieleni urzadzonej,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego na dziatce nr 114 przy ul.
Brodnickiej 9a - do wysokosci 8,8m (nie przekraczajacej dolnego poziomu otworu
okiennego na 1 pietrze baszty naroznej stojacej na dziatce nr 130/1); elewacja nadbudowane;j
czesci - nawigzujaca materiatem i1 kolorystyka do ceglanej elewacji ww. baszty; geometria
dachu - pulpitowy tamany (nawigzujacy do ksztattu dachu budynku przy ul. Brodnickiej 5

w odbiciu lustrzanym oraz do rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego ww. budynku).

Dodatkowo dla terenu 1U ustalono:

dopuszcza si¢ uzytkowanie na funkcje zamieszkania zbiorowego czesci budynku szkoty,
wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

zagospodarowanie terenu z udzialem zieleni urzadzonej; nie dotyczy: inwestycji
prowadzonych na dzialce nr 112 i terenie przylegltym, dzialce nr 130/1 i terenie przylegtym
oraz rekonstrukcji zabudowy w miejscu dawnych baszt nr 41 6,

zachowanie ekspozycji: wiezy 1 dachu dawnego kosciota ewangelickiego (oznaczone na
rysunku planu jako istniejgcy akcent wysokosciowy) oraz muréw obronnych,

dopuszcza si¢ rekonstrukcje dolnej czesci baszty oraz wzniesienie na niej budynku w
formach nawigzujacych do niezachowanego domu na dziatce nr 112 przy ul. Zamkowej 2,
wraz z przybudowka, wedlug przekazéw ikonograficznych, m. in. elewacji pétnocnej
budynku (od strony ul. Hallera) na wysokosci 1 pigtra w konstrukcji drewnianej
szkieletowej, ceglanych $cian szczytowych i elewacji potudniowej (od strony wewngtrznej
muréw obronnych); dopuszcza si¢ dobudowe drewnianych taraséw polaczonych z ww.
budynkiem na poziomie parteru i pigtra od strony poétnocnej i zachodniej, schodéw
zewnetrznych oraz przybudéwke od wschodu (od strony wewnetrznej muru obronnego);
dach budynku stromy, symetrycznie dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczna,

poza obrysem dawnych baszt - na czesciach terenu obwiedzionych nieprzekraczalng linig
zabudowy na rysunku planu - dopuszcza si¢ zabudow¢ o wysokosci maksymalnej 6 m i
elewacjach o wysoko$ci nie przekraczajacej wysokosci muru obronnego, z dachem

pulpitowym lub tarasem na stropodachu.

Dodatkowo dla terenow 1ZP i 2ZP ustalono:

ksztattowanie zieleni w spos6b nie przestaniajgcy ekspozycji muréw obronnych i baszt w
terenie 1U,

zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenie 1ZP,

urzadzenia wypoczynku i rekreacji; w terenie 1ZP — dodatkowo ciag pieszy i schody

terenowe.



Dla terenéw drdg ustalono maksymalng wysokos¢ budowli i urzadzen:

- 8,5 m — dla terenu 1KDG,

- 7m —dla terenu 1KDD i 1KR (drogi wewng¢trznej).

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemOow komunikacji 1 infrastruktury technicznej (wybor):

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy elementéw
sieci zwigzanych z obstugg terenu np. o§wietlenie, hydranty p.poz.,

- zaopatrzenie w wode¢ - z miejskiej sieci, z uwzglednieniem zasilania ew. urzadzen
przeciwpozarowych na-terente-Jub-w-budynku-szkety, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie sciekow - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami 1 wytycznymi wynikajacymi

z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

Linie rozgraniczajace poszczegélnych w/w terendw, obowiazujace i nieprzekraczalne linie

zabudowy oraz granice¢ strefy A ochrony konserwatorskiej (w ktérej przedmiotem ochrony jest

historyczny uktad urbanistyczny) ilustruje rysunek projektu planu, sporzadzony w skali 1:1000.
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Projekt planu obejmuje niewielki obszar potozony w obrebie Starego Miasta Golubia
pomiedzy: ulicami: Hallera, Zamkowa i Brodnickg. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 1,12
ha. Obszar ma nieregularny ksztalt zblizony do litery ,,P”. Jego dtugos¢ na kierunku péinocny-
wschdd - potudniowy-zachéd wynosi okoto 200 m. Szerokos¢ maksymalnie wynosi 70 m. Pod
wzgledem uzytkowania gruntéw przewazaja tereny zabudowane i utwardzone. Cz¢$¢ zajmujg
murawy trawiaste (teren fosy), murawy zdegradowane oraz ogrody przydomowe. Granice
obszaru sg w wigkszosci czytelne w terenie.

Wedlug ewidencji gruntéw dziatki w przewazajacej czesci to uzytki ,,B” - tereny
zabudowane oraz ,,dr” - tereny drog.

Obszar opracowania posiada dostgp do sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji
sanitarnej i energii elektrycznej; posiada bardzo dobrg dostgpnos¢ komunikacyjng. Czes¢ terenu

stanowi droga wojewddzka, a ponadto dostep zapewniajg ulice: Zamkowa i Brodnicka.

Lokalizacj¢ obszaru przedstawia fragment ortofotomapy rejonu opracowania oraz

zalacznik graficzny z uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

N

A | i
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’ﬁ{ 3
N

Rys. 3 Rejon pracowania na tle ortofotomépy (geoportal. gév.pl )
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Rys. 4 Lokcilizacja obszaru opracbwania na tle mapy uchwaiy_ » iniencyjnej”

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Generalnie sg to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i sporadycznie

jednorodzinnej oraz drogi. Od poludniowego-wschodu teren za ul. Brodnickg sgsiaduje z terasa
zalewowa rzeki Drwecy.
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Uzytkowanie gruntow obrazuje fragment mapy ogélnogeograficznej w skali 1:10 000
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Rys. 5 Rejon opracowania na tle _r-napy ogﬁlno(;eograﬁcznej (geoportal.gov.pl)
Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Golub-Dobrzyn obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenach jednostki MNs tj. teren
zabudowy $r6dmiejskiej i drogi gtéwnej (ul. Hallera). [lustruje to fragment rysunku ,,Kierunki”

Studium.

Lo o LA ’%? £y s IR W
Rys. 6 Rejon opracowania na tle mapy ,,Kierunki” Studium ... miasta Golub-Dobrzyn
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Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustrujg fotografie wykonane przez autora

prognozy w dniu 22.03.2025 r. podczas wizji terenowej na potrzeby sporzadzonego

wyprzedzajaco opracowania ekofizjograficznego.

Wedtug podzialu fizycznogeograficznego Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety projektem planu lezy w obrebie mezoregionu Dolina Drwecy,
w poblizu jego granicy z mezoregionem Pojezierze Dobrzynskie. Cechg charakterystyczng tej
czesci doliny Drwecy jest wystepowanie w potudniowej czesci doliny klasycznych form rzezby
terenu zwigzanych z dziatalnoscig wod wyplywajacych z topniejacego ladolodu. Jest to system
teras rzecznych w liczbie od kilku do kilkunastu, w zaleznosci od szerokos$ci doliny rzecznej.
W tym rejonie szerokos¢ doliny Drwecy przekracza 3 km, a system terasowy jest bogato
wyksztalcony. Analizowany teren znajduje si¢ w obrgbie terasy erozyjno-akumulacyjnej
zalegajacej w poziomie 60-62 m n.p.m. W ujeciu szczegétowym przewazajgca czgs¢ obszaru
znajduje si¢ w poziomie tej terasy zniwelowanej podczas realizacji zabudowy. Péinocna czgs¢

obszaru znajduje si¢ w obrebie wykopanej fosy dla obrony Starego Miasta oraz w poziomie
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drogi wojewddzkiej (ul. Hallera). Deniwelacje w obregbie poziomu terasy nie przekraczaja 2 m.
Dno fosy lezy okolo 2,5-3 m ponizej poziomu terasowego. Z tego wzgledu warunki
hipsometryczne stanowig pewne ograniczenie dla lokalizacji zabudowy. Jednak nie planuje si¢
nowej zabudowy w obrgbie fosy.

[lustruje to rysunek rzezby te

renu rejonu obszaru opracowania.
' .

Rys.7 Rejon opracowania na tle mapy ,,cieniowanie”(geoportal.gov.pl)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest mato urozmaicona. Na powierzchni
na calym obszarze zalegaja utwory czwartorzgdowe. Ich migzszo$¢ jest zréznicowana i waha
si¢ od kilkudziesi¢ciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzedowy zbudowany jest z warstwy
osadéw wodnolodowcowych, ponizej ktérych wystepuje poziom gliny morenowej. Podloze
podczwartorzgdowe zbudowane jest z utworéw pliocenskich i miocenskich. Osady pliocenskie
wyksztalcone sg w postaci itéw, mutkéw, piaskéw pylastych i wegla brunatnego. Osady
miocenskie to przede wszystkim mulki i ily. Migzszo§¢ osadéw trzeciorzedowych jest
zréznicowana i si¢ga kilkudziesigciu metréw.

Na powierzchni terenu potoznego na terasie rzecznej, zalegaja gléwnie osady
piaszczyste, piaszczysto-mutkowe i osady deluwialne. Sg to utwory pochodzenia mineralnego.
Z tego wzgledu odznaczajg si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji zabudowy. Poza fosg i
terenami zdegradowanych muraw, praktycznie caly obszar objety projektem planu stanowig
tereny zabudowane i utwardzone.
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Na obszarze objetym analizg i w jego sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin.

Obszar jest praktycznie w cato$ci przeksztatcony antropogenicznie. Jest zabudowany i
utwardzony. Generalnie jednak obszar nie nosi znamion intensywnych przeksztalcen rzezby i
uksztaltowania terenu. Nie zachodza tu procesy erozji wodnej powierzchniowej ani nie ma
zagrozenia wystepowania procesOw osuwiskowych.

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar jest w wigkszosci zabudowany i utwardzony. Teren fosy zostal zmieniony
antropogenicznie w czasach historycznych. Na tym terenie w okresie plejstocenu akumulowane
byly utwory akumulacji wodnolodowcowej: piaski i zwiry. W holocenie na obszarze
akumulowaty si¢ osady rzeczne: piaski 1 muiki, na ktérych wyksztatcity si¢ urodzajne gleby —
mady. W czasach historycznych pokrywa glebowa zostata catkowicie zmieniona. Znaczna
czes¢ terenu zostata zabudowana 1 utwardzona, a na terenach niezabudowanych na powierzchni
zalegaja osady nasypowe. Wyksztalcity si¢ na nich gleby kulturoziemne.

Teren fosy pokrywa gtéwnie roslinnos$¢ trawiasta. Sg to sztucznie zatozone trawniki. W
kilku miejscach na dnie fosy i na jej potudniowych stokach sg to murawy zdegradowane. Na
tych stokach wystepuje réznorodny i nieciggly szpaler drzew. Sg to klony, deby, buki i jesiony.
Kilka egzemplarzy drzew rosnie w bezposrednim sgsiedztwie muréw obronnych. Teren dziatki
nr 114 stanowi ogrdd z drewniana altang, trawnikami i zielenig ozdobng. W péitnocnej czesci
dziatki nr 127/2 ro$nie kilka swierkow.

Obszar generalnie nie jest zasobny w gatunki fauny. Tereny zadrzewien na obszarze
fosy 1 w czesci poinocno-wschodniej obszaru sg miejscem bytowania i rozrodu ornitofauny.
Przewazajg gatunki ptakéw typowe dla zabudowy miejskiej: gotgbie i wroblowate. Spotykane
sg drobne gatunki ssakéw np. wiewidrki, gryzonie, krety oraz niektére gatunki gazdow
(jaszczurki). Latem bogaty jest Swiat owadoéw. Powszechne sg motyle, chrzaszcze 1 ucigzliwe
dla cztowieka muchéwki. Strefa ekotonowa pomigdzy szpalerem drzew na stoku fosy a jej
czeScig niezadrzewiong jest atrakcyjnym miejscem zerowania nietoperzy. Nie ma tu jednak
dogodnych warunkéw i miejsc dla ich zimowania. Nie wystepujg tu dogodne warunki dla
bytowania i migracji ptazéw — organizméw dwusrodowiskowych.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w calosci w
dorzeczu Drwecy - w jej zlewni bezposredniej. Na obszarze nie wyst¢puja zadne elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej. Dno fosy jest suche. Podczas intensywnych opadéw
atmosferycznych moga si¢ tam jednak czasowo gromadzi¢ wody. Oczywiscie obszar fosy
wylaczono z zabudowy w projekcie planu takze ze wzgledow ekofizjograficznych (poza
warunkami historyczno-kulturowymi).

Wody gruntowe na zabudowanej czesci obszaru wystepuja na gtebokosci 4-5 m. W dnie
fosy wody gruntowe wystepuja na gtebokosci okoto 1,5-2 m ponizej powierzchni terenu. Caty

obszar posiada dostgp do sieci wodociggowej oraz do kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszaréw ochrony
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, podstawa wydzielenia ktérych byta ,,Mapa obszar6w
gléwnych wod podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Obszar objety projektem planu potozony jest w jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych PLRW20001128977 Drweca od Brodniczki do Strugi
Rychnowskiej. Jest to naturalna cz¢s¢ wod. Odznacza si¢ stabym stanem ekologicznym, stanem
chemicznym ponizej dobrego 1 ogélnie ztym stanem wdd. Jest zagrozona nieosiggni¢ciem
celow srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w catosci w zasiggu aglomeracji Sciekowej
Golub-Dobrzyn wyznaczonej uchwatg nr XXXV/169/2020 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z
27 listopada 2020 r. tj. w zasiggu systemu kanalizacji sanitarnej, dla ktérych odbiornikiem
sciekow jest oczyszczalnia w Golubiu-Dobrzyniu. Istnieje zatem mozliwos¢ (1 wymog)
podiaczenia planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarne;.

Analizowany obszar nie jest potozony w zasiggu terenOw narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi ani w zasiggu obszar6w szczegllnego zagrozenia
powodzig.

[lustruje to mapa.

8 a age’ ) 5% 2% X ; Y “Jdﬂ Y - = 4
Ryc. 8 Obszar opracowania na tle obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig (zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie: wody.isok.gov.pl)
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W ujeciu szczegétowym obszar objety opracowaniem nie jest zagrozony zalaniem przez
wody powodziowe. Rzgdna wody (obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat - woda 1%

wynosi 56,89 m n.p.m. (49,5 km biegu rzeki Drwecy). Ilustruje to mapa.

_ = F i .l //—
o S
/ o

’

6655
Ryc. 9 Rzedne wody 1% w rejonie centrum Golubia-Dobrzynia (Zrédto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP)

Klimat obszaru opracowania, tak jak tej czesci doliny Drwecy charakteryzuje
przejsSciowos¢ — pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Wedlug klasyfikacji
Okotowicza miasto Golub-Dobrzyn, potozone jest w zachodniej czesci dzielnicy klimatyczne;j
warminsko-mazurskiej. Najwyzsze §rednie miesi¢czne temperatury powietrza notowane sg w
lipcu (17,6°C), natomiast najnizsze w styczniu (-2,6°C). Dni pogodne najczesciej wystepuja na
wiosne (w marcu) i jesienig (w pazdzierniku). Najwigcej dni pochmurnych notuje si¢ p6zng
jesienia i zima. Sredni opad roczny wynosi okoto 550-600 mm. Najwyzsze $rednie miesieczne
sumy opadéw przypadaja na lipiec (od 50 do 90 mm) a najnizsze w miesigcu lutym (30-35
mm). Na obszarze miasta $rednio az przez 150-160 dni notowany jest opad atmosferyczny.
Wiatry najczesciej wiejg z sektora zachodniego oraz potudniowego. Najrzadziej notowane sg
wiatry z sektora péinocnego. Cisze atmosferyczne notowane sag w 16,7% przypadkéw.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terenéw ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogélnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztalttowania

powierzchni terenu, pokrycia terenu (szata le$na, tereny zabudowane), gtebokosci zalegania
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wod podziemnych, sgsiedztwa akwenéw wodnych 1 sgsiedztwa zrédet zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny ptaskie
oraz tagodnie nachylone stoki o ekspozycji potudniowej. Podobnie tereny o ekspozycji
zachodniej, potudniowo-zachodniej 1 potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans
energetyczny maja zbocza o ekspozycji péitnocnej. Sg stabo nastonecznione, bardziej
zawilgocone 1 wegetacja ro$lin rozpoczyna si¢ tutaj najpdzniej. Obszar opracowania obejmuje
cze$¢ zabudowy staromiejskiej miasta, mury obronne, fos¢ oraz droge wojewddzka.

Dno fosy charakteryzuje si¢ mato korzystnym dla cztowieka topoklimatem ze wzgledu
na plytko zalegajaca wode gruntowa oraz gromadzenie si¢ mas zimnego powietrza i wilgotnos¢
wiekszg niz na terenach sgsiednich. Droga wojewddzka 1 jej sasiedztwo to tereny w zasiggu
ucigzliwych emisji spalin, hatasu i drgan.

Poza tym teren charakteryzuje si¢ dobrym nastonecznieniem i dobrymi warunkami
przewietrzania, nie ma tam warunkéw dogodnych do koncentracji zanieczyszczen
atmosferycznych. Jest potozony na obrzezach tzw. miejskiej wyspy ciepta obejmujacej Rynek
oraz zabudowane i utwardzone tereny sgsiednie.

Na obszarze i w jego sasiedztwie wystepujg istotne zrédia emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Pewne ilosci zanieczyszczenh do powietrza emituje istniejgca
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stosujaca w wigkszosci paliwa stale (wegiel, miat
weglowy, drewno) do ogrzewania budynkow.

Droga wojewddzka (ul. Hallera) stanowi istotne zrodto emisji spalin. Prowadzi na
wyniesieniu terenowym w stosunku do fosy. Natezenie ruchu komunikacyjnego na drodze jest
duze, szczegllnie podczas porannego i popotudniowego szczytu komunikacyjnego. Jest
wykorzystywana dla ruchu tranzytowego (ze wzgledu na brak obwodnicy miasta) i lokalnego.

Golub-Dobrzyn pod wzgledem stref klasyfikacji powietrza jest zaliczany do ,,strefy
kujawsko-pomorskiej”’, w ktorej corocznie w latach 2015-2020 notowano klas¢ C (najmniej
korzystng) dla benzo(a)pirenu i pylu zawieszonego PM10. Najwigkszym problemem w
Golubiu-Dobrzyniu jest zanieczyszczenie powietrza pytami PM10 i PM2,5. Na terenie miasta
Golubia-Dobrzynia, tak jak na terenie catego powiatu golubsko-dobrzynskiego nie funkcjonuje
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza.

O warunkach akustycznych obszaru decyduja emisje hatasu drogowego oraz
zZwigzanego z istniejacym zainwestowaniem.

Gtéwnym, ucigzliwym, Zrédtem hatasu jest ulica Hallera - droga wojewddzka nr 534 1
554, ktére wspolnie prowadza na tym odcinku. Wyniki generalnego pomiaru ruchu GPR z
2020/2021 r. na tej drodze wykazaly srednie natezenie ruchu pojazdéw na poziomie 4813

pojazdéw na dobg.
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[lustruje to ponizsza rycina.
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racowania na tle mapy sredniego natezenia ruchu pojazdow (zrédto: Generalny Pomiar Ruchu

W poréwnaniu z wynikami poprzednich pomiaréw notuje si¢ wzrastajace nat¢zenie
ruchu pojazdéw, a tym samym wzrost ucigzliwo$ci. Oddzialywanie pozostatych drég: ulicy
Zamkowej i odcinka ulicy Brodnickiej jest niewielkie. Ucigzliwo$ci w tym zakresie wystepuja
z nieco wigkszym natezeniem podczas porannego i popotudniowego szczytu komunikacyjnego.

Istniejace obiekty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej znajdujace si¢ w tym rejonie
nie stanowia zrédetl hatasu. Ze wzgledu na warunki akustyczne nie ma istotnych ograniczen
odno$nie sposobu zagospodarowania obszaru.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w cato$ci w obrebie jednej z form ochrony
przyrody okreslonej ustawg z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody — na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Czynna ochrona ekosysteméw tego obszaru to:
zachowanie réznorodnos$ci biologicznej siedlisk, ochrona doliny rzeki Drwecy wraz z pasem
roslinnosci okalajacej, propagowanie nasadzen gatunkéw rodzimych drzew i krzewdw
liSciastych, racjonalna gospodarka lesna, polegajaca na zachowaniu réznorodnosci biologiczne;j
siedlisk w obrebie Doliny Drwecy.

W granicach wymienionego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy
zawarte w Uchwale Nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 4982):
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1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i
towiecka,

2. realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

3. likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych 1 nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

6. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

7. lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Od powyzszych zakazéw mozliwe sg jednak okreslone odstepstwa z mocy ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zakaz, o ktéorym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco

oddzialywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko

wykazata brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy usuni¢cia drzewa lub krzewu w obrebie

zadrzewienia, nalezagcych do gatunkéw obcych, okreslonych w przepisach wydanych na

podstawie art. 120 ust. 2f.

Wszystkie zakazy, o ktérych mowa wyzej nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju 1 bezpieczenstwa panstwa,

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatah zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,

3. realizacji inwestycji celu publicznego.
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Wymieniona uchwata w sprawie OChK okresla obszary wylaczone z niektérych
zakazow. Obszar opracowania znajduje si¢ w caloSci w obrgbie terenu na ktérym nie
obowigzujg wymienione wyzej zakazy nr 3, 4 1 7. Warto jednak zaznaczy¢, ze realizacja
planowanych inwestycji na obszarze opracowania musi uwzgledni¢ pozostate zakazy
obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

Na obszarze opracowania 1 w jego bezposrednim otoczeniu nie znajduja si¢ zadne
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

W odlegtosci okoto 30 m na wschdd od granic obszaru opracowania znajduje si¢
rezerwat przyrody ,,Rzeka Drwegca”. Zmiany zagospodarowania obszaru planu nie wpltyng na

przedmioty ochrony rezerwatu. Ilustruje to mapa.

Rzeka Drweca

e A Y

Ryc. 11 Rejon opracowania na tle mapy rezeatu przrody( geoportal.gov.pl)

W sasiedztwie obszaru opracowania, w odlegtosci okoto 10 m na wschéd od jego granic,
znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy PLH280001. Obszar ten
obejmuje pas terenu wzdtuz rzeki Drwecy o zmiennej szerokosci. Jest to obszar wazny dla
ochrony bogatej ichtiofauny i mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu
wystepowanie 12 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar
stanowi cenny zaséb zréznicowanych siedlisk dla gatunkéw zwierzat rzadkich i poddanych
ochronie zwigzanych ze §rodowiskiem wodnym - wystepuje tu 11 gatunkéw z Zatacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkéw ryb. Natomiast w odlegtosci okoto 30 km na
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potnocny-wschdéd znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakow Bagienna Dolina Drwecy
PLB040002. Obszar ten jest ostoja ptasig o randze europejskiej, wazng dla migrujacych ptakow
wodnych 1 wodno-btotnych, jest rowniez zerowiskiem ptakoéw drapieznych gniazdujacych
w okolicznych lasach. Na terenie Bagiennej Doliny Drwecy stwierdzono wystepowanie az 43
gatunkéw ptakéw wymienionych w zatgczniku I Dyrektywy Ptasiej, sg to m.in.: bak, derkacz,
rybitwa czarna i1 stosunkowo rzadkie na tym obszarze - kureczka zielonka, zuraw i kania ruda.
Wystepuje tu rowniez 10 gatunkéw zwierzat wymienionych w Zalaczniku II dyrektywy
Siedliskowej, min. wydra i bobr. Bogata jest tez ichtiofauna, z rzadkimi i zagrozonymi
gatunkami.

Ochrona obszar6w Natura 2000 wymaga, aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat. Planowane zagospodarowanie obszaru objetego analizg nie wykazuje zwigzkow z

celami i przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

A

Ryc. 12 Rejon opfacowania na tlé obszaru Natura 2000 ( eoportal. gov.pl ) (

Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem sieci korytarzy
ekologicznych - w tym korytarza KPnC-13E ,,Dolina Drwecy” wyznaczonego przez ZBS PAN
w Biatowiezy dla migracji duzych ssakéw (wilka, rysia, jelenia i tosia). Na terenie korytarzy
ekologicznych nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do utrudnienia migracji

roslin, zwierzat i grzybow. Zasieg ww. korytarza ekologicznego ilustruje mapa.
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DolinalDrwacy,

o y - "™ : » o
Ryc. 13 Obszar opracowania na tle korytarzy ekologicznych (mapa-korytarze.pl)

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 04-
315.13-26 w Audycie krajobrazowym dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjetym
uchwatg nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzes$nia
2023 r. Nie jest to krajobraz priorytetowy. Z uwagi na potozenie obszaru projektu planu na
Obszarze chronionego krajobrazu doliny Drwecy, w Audycie krajobrazowym zostaty
sformutowane rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw. Dla
obszaru projektu planu istotne sg nastepujace rekomendacje:

W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

- Ksztattowanie terenéw w otoczeniu obiektéw zabytkowych i innych obiektéw waznych
dla spotecznos$ci lokalnych w szczegdlnosci poprzez niewprowadzanie zabudowy i
zagospodarowania zaktdcajacych ich postrzeganie.

- Dazenie do zwigkszania udziatu terendéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych.

- Naterenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz
istniejacej w danej cze¢sci krajobrazu

- Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czeSci budynku
przeznaczenia podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czgsci

gospodarczo-garazowej budynku przed cz¢$cig mieszkalng.
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- Stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i
dach6éw budynkow.

- Realizacja elementéw zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem
jednorodnej stylistyki, uwzgledniajagcej w szczegdlnosci rodzaj zastosowanych
materiatéw i ich kolorystyke.

- Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkéw, w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych regionéw kraju np. chaty
goralskie, budynki w stylu zamkowym.

- Stosowanie materialdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, takich jak
drewno, kamien, cegla.

- Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegOllnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

- Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegblnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni.

- Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

- Zachowanie zieleni istniejacej oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow
komunikacyjnych.

- Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacj¢
istniejacej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawigzujacych do zabudowy
sasiedniej.

- Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na Zamek krzyzacki w Golubiu-Dobrzyniu
od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej poprzez nielokalizowanie zabudowy
dysharmonijnej w krajobrazie.

- Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego Zamek krzyzacki w
Golubiu-Dobrzyniu zabudowy dysharmonijnej w krajobrazie.

- Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego Zamek krzyzacki w Golubiu-
Dobrzyniu poprzez prawidlowe formowanie zieleni wysokiej

- Prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych poprawiajacych stan zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w Golubiu-Dobrzyniu.

- Prowadzenie dziatah rewitalizacyjnych obiektéw ulegajacych dewastacji 1

przystosowanie ich na cele uzytkowe.

Obszar Starego Miasta Golubia jest wpisany do rejestru zabytkow decyzja A/1772
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Toruniu z dnia 17.09.1957 r. Na obszarze
opracowania i w jego sgsiedztwie znajdujg si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

- odcinek pétnocny dawnych muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkéw decyzja
A/1804 z dnia 21.12.1959 r.,
- d. kosci6t ewangelicki z pastoréwka z 1908 r. obecnie uzytkowany na cele o§wiaty, ujety

w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
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- kamienica przy ul. Brodnickiej 5 z lat 20. XX. wieku uj¢ta w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

W obecnym planie miejscowym z 2003 r. zostala wyznaczona strefa ochrony
archeologicznej ,,OW”. Takze w tym planie miejscowym wyznaczono strefe ,,A” pelnej
ochrony konserwatorskiej struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego, dla ktérej okreslono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W szczegdlnosci warto zwrdci¢ uwage
na zakaz realizacji inwestycji mogacych zmieni¢ historyczny uktad urbanistyczny.

We wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do projektu planu miejscowego
zaleca si¢ odtworzenie na odcinku pétnocnym dawnych muréw obronnych miasta czesci baszty
wraz z dawng zabudowg przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowej konstrukcji tego budynku
od strony ul. Hallera oraz ceglanych $cian szczytowych i elewacji od strony wewngtrznej
muréw, wedlug zachowanych przekazéw ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji.
Zagospodarowanie zielenig terenu dawnej fosy nie moze skutkowa¢ zaktoceniem ekspozycji
na dawne mury obronne miasta tj. nalezy ustali¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej
powodujacej znaczgce przystonigcie muréw.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.

Szczegbtowa charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia opracowano na podstawie wlasnych wizji terenowych i analizie
dostepnych danych oraz przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, z ktérego wynika
szereg uwag, zalecen 1 wnioskéw, a w tym m.in.:

e Obszar opracowania odznacza si¢ wysokimi walorami historyczno-kulturowymi i
krajobrazowymi, lecz przecigtnymi walorami przyrodniczymi, w zwiazku z czym
planowane jego zagospodarowanie powinno odbywaé si¢ w sposob racjonalny z
zachowaniem wymogéw ochrony konserwatorskiej, zasady zrbwnowazonego rozwoju
1 przestrzegania tadu przestrzennego.

e Obszar znajduje si¢ w catosci w granicach formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy 1 z tego tytulu obwigzuja okreslone na tym
obszarze zakazy. W celu umozliwienia swobodniejszego zagospodarowania odstgpiono
od trzech wybranych zakazéw, co jednak nie ma istotnego znaczenia w kontekscie
ztozonego wniosku o sporzadzenie planu miejscowego.

e Nalezy uwzgledni¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania 1 ochrony
krajobrazéow sformutowane w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego dla jednostki krajobrazowej o oznaczeniu 04-315.13-26,

e Obszar odznacza si¢ bardzo wysokimi walorami historyczno-kulturowymi i
priorytetowo w  planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
konserwatorskie.

® W projekcie planu nalezy uwzgledni¢ konserwatorskie wymogi ochrony obiektow
zabytkowych: odcinka poétnocnego dawnych muréw obronnych, d. kosciota

ewangelickiego z pastoréwka, kamienicy przy ul. Brodnickiej 5.
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e Nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wynikajace z wyznaczonej strefy ochrony
archeologicznej ,,OW” oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
wynikajace z wyznaczonej strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej struktury
przestrzennej zespotu staromiejskiego.

e Mozliwe i zasadne jest odtworzenie na odcinku pétnocnym dawnych muréw obronnych
miasta czesci baszty wraz z dawng zabudowg przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowe;j
konstrukcji tego budynku od strony ul. Hallera oraz ceglanych $cian szczytowych i
elewacji od strony wewnetrznej muréw, wedlug zachowanych przekazéw
ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji.

e Zagospodarowanie zielenig terenu dawnej fosy nie moze skutkowac zakidceniem
ekspozycji na dawne mury obronne miasta tj. nalezy ustali¢ zakaz wprowadzania zieleni
wysokiej powodujacej znaczace przystonigecie murdw.

e Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca
si¢, aby udziat ten nie byl nizszy niz w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym,
z uwzglednieniem znikomego udzialu na dziatkach nr 112 1 201. Nalezy zachowac
wszystkie tereny zieleni urzadzonej.

® Obowigzkowo nalezy nakaza¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

¢ Nalezy stosowac bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego w péinocnej czesci Starego Miasta Golubia wskazuje, ze
jest to obszar o urozmaiconych warunkach hipsometrycznych, o ré6znorodnym uzytkowaniu
terendw, o wysokich walorach historyczno-kulturowych i krajobrazowych, lecz przecigtnych
walorach przyrodniczych.

Obszar jest potozony w obrebie zespotu staromiejskiego Golubia w jego pdéinocnej
czesci. Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pozostato§ci muréw obronnych
1 baszte, fose, duzy ogrdd, tereny utwardzone oraz uktad drogowy, w tym odcinek drogi
wojewddzkiej (ul. Hallera).

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
zabudowane 1 stanowigce powierzchnie aktywne przyrodniczo, nie prowadzitoby do
powstawania nowych zagrozen ani potggowania istniejagcych. Tereny bylyby
zagospodarowywane zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym, w ktorych
tereny sg oznaczone symbolami 1UO, 2ZP, MU, 3KG, 1KD czyli jako tereny zabudowy
oswiaty, zieleni urzadzonej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drog: gtéwnej i dojazdowe;.
Nie przewiduje si¢, aby powstawaly istotne nowe zagrozenia lub nasilanie istniejacych. Na
terenie 2ZP potencjalnie mogtaby wystapi¢ degradacja zieleni np. w przypadku ekspansji

obcych gatunkéw. W odniesieniu do waloréw historyczno-kulturowych mogtaby nastepowac
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degradacja substancji zabytkowych obiektéw lub muréw w przypadku ich pozostawienia bez
zabiegdéw konserwatorskich.

Ze wzgledu na to, iz obszar posiada wazny plan miejscowy, nie ma tu mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére moglyby wprowadza¢ elementy zabudowy i
zagospodarowania niezgodne z zasadami ladu przestrzennego. Nie moga tu takze byc¢
realizowane réznego rodzaju obiekty tymczasowe majace negatywny wplyw na tlad
przestrzenny i srodowisko.

Obszar jest w czesci porosniety roslinnoscig wysoka, ktéra petni wazne funkcje:
ochronng, ekologiczng i mikroklimatyczna, jednak konkuruje (przestania) obiekty zabytkowe
(mury obronne, baszt¢). Obszary porosnigte roslinnoscia (tereny zadrzewien, murawy) petnig
funkcje krajobrazowe, stabilizuja poziom wdd gruntowych oraz sg ostojami fauny.

Ocena waloréw przyrodniczych, krajobrazowych 1 historyczno-kulturowych obszaru
opracowania i jego otoczenia wskazuje, ze tereny te beda wymagaty ciaglej pielegnacji (zielen)
oraz dbatosci o zachowanie waloréw historycznych (wszystkie obiekty zabytkowe).

Obszar jest predysponowany do rozwoju funkcji ustugowych i mieszkaniowych, a ich
skala powinna by¢ dostosowana do uwarunkowan konserwatorskich i1 lokalnych warunkéw
ekofizjograficznych. W szczegdlnosci pozadana jest odbudowa 1 rewitalizacja systemu
obwarowan miejskich.

Problemem ochrony srodowiska, w kontekscie planowanego rozszerzenia mozliwosci
inwestowania na obszarze, jest ochrona uksztattowania terenu, ochrona zieleni (za wyjatkiem
nie kolidujacej z obiektami zabytkowymi), ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
(przed ewentualnym zanieczyszczeniem S$ciekami), ochrona przed hatasem (drogowym),
ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego (intensywno$¢ i gabaryty zabudowy), adaptacja do
zmian klimatu (retencja i odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym wspolnotowym 1 krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Analiza poszczeg6lnych celoéw w dokumentach
kazdego szczebla nie wykazata sytuacji konfliktowych 1 sprzecznosci z ustaleniami projektu

planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary Natura 2000.

VI.LOCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzany jest z niewielkimi
zmianami przeznaczen oraz zwigkszeniem intensywnosci wykorzystania terendw. Zar6wno w
poréwnaniu ze stanem istniejgcym, jak i z ustaleniami dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego. Wprowadzone zmiany w stosunku do obecnego planu majg na celu zwigkszenie

mozliwosci inwestowania w zakresie ustug.
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Ponizej w tabeli dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zielen urzadzong i drogi

zestawiono podstawowe parametry 1 wskazniki dla poréwnania ustalen dotychczasowego planu

miejscowego z 2003 r. i projektu planu:

Symbol terenu: projekt planu (plan
dotychczasowy) / parametr

Dotychczasowy plan

Projekt planu

1IKDG (d. 3 KG)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej

8,5 m (budowle i urzadzenia)

1ZP (d.2ZP)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw
kubaturowych,

dopuszcza si¢ budowe obiektoéw mate;j
architektury;

zagospodarowanie terendw zielenig i mata
architekturg winno by¢ podporzadkowanie
warunkom ekspozycji obronnych muré6w
miejskich.

nie dopuszcza si¢ lokalizacji
obiektéw kubaturowych,

80%

27P (d.2ZP)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny udzial powierzchni

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow
kubaturowych,

dopuszcza si¢ budowe obiektéw malej
architektury;

zagospodarowanie terendw zielenig i matg

nie dopuszcza si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych,

80%

biologicznie czynnej architekturg winno by¢ podporzadkowanie
warunkom ekspozycji obronnych muréw
miejskich.
1U (d. 1 UO)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11,6 /6 m
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3 (nadziemna)
Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60/ 100%

Minimalny udzial powierzchni - 15/0%
biologicznie czynnej
IMN-U (d. 1 UO) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych i

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizacji nowych obiektow. 9/8,8m
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,8 (nadziemna)
Maksymalna powierzchnia zabudowy 75793%

Minimalny udzial powierzchni 2571 7%
biologicznie czynnej
2MN-U (d. MU, czgs¢ 2ZP)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym 9/8,8m
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,8 (nadziemna)
Maksymalna powierzchnia zabudowy - 75793%

Minimalny udziatl powierzchni - 251 7%

biologicznie czynnej

1KDD (d. 1 Kd)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej

7,0 m (budowle i urzadzenia)

1KR (d. 1 Kd)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny odsetek powierzchni
biologicznie czynnej

7,0 m (budowle i urzadzenia)
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Na catlym obszarze objetym projektem planu obowigzuja okreslone przepisami
szczegblnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenéw
przyrodniczych — obszaru chronionego krajobrazu. Jednak zakazy te nie dotycza: wykonywania
zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratownicze]
oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym i realizacji inwestycji celu
publicznego.

Dla poréwnania zamieszczo
< Ny == 4

e

no ponizej rysunki planow: dotychczasowego i projektu.

¥

s o b

]

Y

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty

ochrony obszaré6w Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu i ustalen dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego, realizacja projektu planu nie wywota zagrozen dla
chronionych gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ptakéw 1 ich siedlisk oraz dla spdjnosci obszaréw
Natura 2000. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Dolina Drwgcy PLH280001. Jest to obszar wazny dla ochrony bogate;j
ichtiofauny 1 mozaiki siedlisk zwiagzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu wystgpowanie 12
rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a takze wystepuje tu 11
gatunkéw zwierzat z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkéw ryb.
Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw Bagienna Dolina Drwecy PLB040002 znajduje
si¢ w odlegtosci okoto 18 km na pétnocny-wschdd. Obszar ten jest ostoja ptasig o randze
europejskiej, wazng dla migrujagcych ptakéw wodnych i wodno-btotnych, jest réwniez
zerowiskiem ptakéw drapieznych gniazdujacych w okolicznych lasach.

Ochrona obszar6w Natura 2000 wymaga, aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakoéw 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkéw roslin 1
zwierzat. W oparciu o analiz¢ ustalen projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze nawet mimo bliskiej
odlegtosci od obszaru ,,siedliskowego™ nie istnieja ani nie wystapia potencjalne zagrozenia dla
celow i przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000. Projekt planu obejmuje tereny juz w
wiekszosci zabudowane i ma niewielki zakres inwestycyjny. Planowane zagospodarowanie

obszaru objetego projektem planu nie spowoduje pogorszenia spdjnosci obszaréw Natura 2000.
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W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza niewielkie
zmiany, gléwnie polegajace na adaptacji istniejacej zabudowy i umozliwieniu odtworzenie
zabytkowych baszt w ciggu muréw miejskich. Projekt planu obejmuje giéwnie tereny
zabudowy $rédmiejskiej, juz zabudowane 1 utwardzone.

Niezabudowana pozostanie w dalszym ciagu fosa, w obrebie ktérej wyznaczono tereny
1ZP 1 2ZP. O réznorodnosci biologicznej tych terenéw decyduja murawy, zadrzewienia i
krzewy. Projekt planu zabezpiecza ochrong¢ ré6znorodnosci biologicznej ustalajgc minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na obu terenach ZP na poziomie 80%. Na tych
terenach zakazano zabudowy, jak réwniez lokalizacji miejsc do parkowania. To ustalenia
chronigce réznorodnos¢ biologiczng. Dopuszczenie mozliwosci usunigcia niektérych drzew
oraz budowa ciggu pieszego i schodéw terenowych nie spowoduje istotnych zagrozen dla
réznorodnosci biologiczne;.

Oczywiscie nalezy zdawac sobie sprawe, ze roslinnos¢ na terenach ZP stanowi¢ beda
gléwnie murawy trawiaste. Cze$¢ drzew moze zostac usuni¢ta z uwagi na zty stan zdrowotny i
przestanianie muréw miejskich.

Przy realizacji nowych nasadzen powinno si¢ unika¢ gatunkéw obcego pochodzenia, co
niewatpliwie bedzie mialo wptyw na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej.

Planowane kompleksowe zagospodarowanie obszaru spowoduje nieznaczne zubozenie
réznorodnosci biologicznej obszaru. Mozliwa jest jednak minimalizacja tych zmian poprzez
umiarkowane stosowanie gatunkéw obcych, na rzecz rodzimych gatunkéw roslin, dobdr roslin
adekwatnie do warunkéw siedliskowych. Skutki oddziatywania projektu planu beda tu

bezposrednie, dlugotrwale i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenOw nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na ludzi. Generalnie planowane zmiany przeznaczenia terenOw na cele rozwoju
ustug w planowanej do odbudowy baszcie poprawi stan. Powstanie nowa placoéwka swiadczaca
ustugi dla turystow 1 mieszkancéw. Dwie kolejne baszty réwniez beda mogly zostaé
odbudowane.

Analiza zlozonego wniosku wskazuje, ze w planowanym do odbudowy budynku na
dawnej baszcie powstang ustugi gastronomii i handlu. W tej cze¢$ci muréw miejskich nie ma
obecnie zadnej placowki ustugowej. Odbudowa baszt poprawi ten stan. Obecnie planowane jest
odbudowanie budynku w miejscu baszty na dziatce nr 112, jednak bgdzie mozliwa odbudowa
kolejnych dwdch baszt i ich przeznaczenie na cele ustugowe.

Poprawig si¢ warunki zycia ludzi poprzez stworzenie nowego miejsca korzystania z
ustug. Za pozytywne nalezy uzna¢ mozliwos¢ uzytkowania na funkcj¢ zamieszkania
zbiorowego czgsci budynku szkoty na terenie 1U. Z tych wzgledéw realizacja projektu planu
niewatpliwie spowoduje poprawe jakosci zycia ludzi.

Analiza planowanego programu nowego zainwestowania w stosunku do juz istniejacej
zabudowy w sasiedztwie obszaru wskazuje, Ze nie nastgpig zadne znaczace negatywne

oddzialywania zwigzane z realizacja odtworzenia w/w budynku i baszt. W szczegd6lnosci nie
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nastapi negatywny wpltyw nowych inwestycji na zabudowe mieszkaniowa, ustugowa 1 ustug
publicznych zlokalizowanych w sgsiedztwie.

Projekt planu nie przewiduje intensywnego zagospodarowania. Zapewniono udzial
zieleni na znacznej powierzchni obszaru oraz zapewniono ochrong istniejacej zieleni, co z
pewnoscia pozytywnie wptynie na warunki zamieszkania, rekreacji i wypoczynku. Zapewniona
zostanie funkcja rekreacyjna terenu fosy. Skutki oddzialywania projektu planu na ludzi beda

bezposrednie, dtugoterminowe i state.

Warunki egzystowania fauny na obszarze projektu planu niewatpliwie pozostang bez
zmian zar6wno w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania, jak i dotychczasowego planu
miejscowego.

Realizacja ustalen projektu planu na obszarze dotychczas w znacznej czeSci
zabudowanym i utwardzonym nie spowoduje zmiany warunkéw egzystencjalnych bytujacych
zwierzat. Utrwali wystgpowanie gatunkéw fauny, charakterystycznych dla srodowisk ludzkich
tj. ornitofauny, matych ssakow.

W dalszym ciggu obszarem atrakcyjnym dla fauny bedzie obszar fosy. Nie przewiduje
si¢ migracji z tych terenéw gatunkéw zwierzat np. ptakow, nie akceptujacych bliskiej obecnosci
cztowieka lub gadéw. Nie ma tu warunkéw dla bytowania ptazéw.

Skutki oddzialywania projektu planu na faun¢ beda bezposrednie i stale, ale tylko o

znaczeniu lokalnym.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie spowoduja istotnych zmian w zakresie
oddziatywania na ro$liny. Projekt planu wprowadza skromny program nowej zabudowy i
nowego zainwestowania. Praktycznie zostanie niezabudowana w dalszym ciggu fosa, w obrebie
ktérej wyznaczono tereny 1ZP i 2ZP. Zasoby roslinnos$ci stanowi¢ beda murawy, zadrzewienia
1 krzewy. Projekt planu zabezpiecza ochrong roslin ustalajagc minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na obu terenach ZP na poziomie 80%. Na tych terenach zakazano
zabudowy, jak réwniez lokalizacji miejsc do parkowania. Dopuszczenie mozliwosci usunigcia
niektérych drzew oraz budowa ciggu pieszego i schodéw terenowych spowoduje co prawda
zubozenie zasobow flory, lecz usuni¢te beda moglty by¢ tylko drzewa, ktére zagrazaja
bezpieczenstwu publicznemu lub stanowi technicznemu zabytkowego muru.

Postuluje si¢, aby usuwajac drzewa zagrazajace konstrukcji muréw miejskich lub je
przystaniajace, zapewni¢ nasadzenia kompensacyjne. Przy realizacji nowych nasadzen
powinno si¢ unika¢ gatunkéw obcego pochodzenia, co niewatpliwie bedzie miatlo wptyw na
ksztattowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Oczywiscie nalezy zdawac¢ sobie sprawe, ze ro§linno$¢ na terenach ZP stanowi¢ beda
gléwnie murawy trawiaste.

Zachowanie i1 ochrona warto$ciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdéw
pielegnacyjnych, moze poprawi¢ nawet jej stan poprzez zachowanie zdrowych drzew, a tym

samym wzbogaci¢ zasoby roslinnosci.
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Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe i

state, ale 0 znacznym lokalnym.

Planowane zmiany zagospodarowania terendw nie beda negatywnie oddziatywa¢ na
wode. Realizacja nowej zabudowy ustugowej w zarysie baszt muréw miejskich spowoduje
powstanie nowych zrodet emisji sciekow komunalnych, lecz ustalenia projektu planu
ograniczaja ich negatywne oddziatywania. Projekt planu nakazuje odprowadzenie sciekéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Jest to optymalne rozwigzanie, ograniczajace do minimum
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych, w tym rzeki Drwecy.

Zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych bedzie odbywaé si¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi. Nalezy przewidywaé, ze na terenach niezabudowanych i nie
utwardzonych (ZP) zagospodarowanie tych wod bedzie nastepowal poprzez wsigkanie
bezposrednio w grunt. Jest to rozwigzanie bardzo korzystne dla retencji wéd, adaptujace projekt
planu do postepujacych zmian klimatycznych. Na terenach zabudowanych i utwardzonych
woda bedzie w niewielkim stopniu zagospodarowana przez retencjonowanie i pozniejsze
wykorzystanie do celow uzytkowych lub infiltracje do gruntu. Bedzie gtéwnie odprowadzana
do kanalizacji deszczowe;j.

Przyjete sposoby postgpowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi 1 roztopowymi
raczej nie beda miaty wplywu na realizacje celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na
stan jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych rzecznych PLRW20001128977 Drweca od
Brodniczki do Strugi Rychnowskiej. Jest to naturalna cz¢$¢ wéd. Odznacza si¢ stabym stanem
ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego i1 ogdélnie zlym stanem wod. Jest
zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Skutki oddziatywania projektu planu na

wode bedg bezposrednie, skumulowane i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnych negatywnych oddziatywan na
powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwagg, ze ustalony zakres przestrzenny i
funkcjonalny nie obejmuje mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych, a wylacznie odtworzenie zabudowy (baszt) lub nadbudowe istniejgcego
budynku (na terenie 2MN-U), nie powinien powodowa¢ w obrgbie obszaru 1 na okolicznych
terenach ucigzliwej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz halasu przekraczajacego
rOwnowazny poziom dzwigku okreslony w przepisach szczegdlnych. Analiza programu
zabudowy i przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy pozwala na stwierdzenie, ze nie
wystapig ponadnormatywne ucigzliwosci akustyczne na obszarze planu i sgsiednich terenach
mieszkaniowych i ustug uzytecznosci publicznej. Takze nie spowoduje istotnych negatywnych
oddziatywa¢ mozliwos¢ uzytkowania na funkcje¢ zamieszkania zbiorowego czesci budynku
szkoty na terenie 1U. Zakazano lokalizacji miejsc do parkowania w terenie 1ZP co nie

spowoduje powstania nowych zrddet emis;ji hatasu 1 spalin.
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Ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Optymalne jest aby byly to urzadzenia z zastosowaniem technologii i
paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, ktére nie powinny spowodowac
nasilenia zjawiska tzw. ,niskiej emisji”’, tj. urzadzenia, w ktérych zastosowane beda
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach, zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyléw do powietrza, a tym samym ograniczajgce niska
emisj¢. Ustalenia te sg prawidtowe 1 pod powyzszym warunkiem minimalizuja potencjalny
problem zanieczyszczenia powietrza. Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda

bezposrednie, krotkoterminowe i chwilowe.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialtywah na
powierzchni¢ ziemi. Obszar planu stanowig tereny w wigkszo$ci juz zabudowane i
utwardzone. Dopuszcza si¢ jedynie odbudowe trzech baszt w ciggu muréw miejskich i
nadbudowe budynku mieszkalnego na terenie 2MN-U. Nie przewiduje si¢ zadnych zmian na
terenach o wysokich spadkach terenu. Zbocza fosy nie ulegng zmianom i przeksztalceniu.
Ustalono zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenie 1ZP co ochroni powierzchni¢ ziemi.

Projekt planu adaptuje istniejagcg zabudowe¢ i w zwigzku z tym ustala wskazniki
powierzchni zabudowy (75%, 60%) adekwatne do obecnego stanu zagospodarowania. Nie beda
prowadzone zadne prace niwelacyjne. Nie bedzie potrzeby podjecia zadnych dziatan w zakresie
przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian powierzchni ziemi.

Warto zwrdci¢ uwage, ze projekt planu nakazuje ochrong powierzchni ziemi na terenach
zieleni urzadzonej ZP poprzez zapewnienie wysokiego udziatu (80%) powierzchni jako
biologicznie czynnej.

Nie bedg prowadzone prace ziemne mogagce spowodowac¢ nieodwracalne naruszenie
struktury fizycznej i biologicznej gruntéw. Skutki oddzialywania projektu planu beda

bezposrednie, dtugoterminowe i state.

Oddziatywanie na krajobraz bedzie zwiazane z realizacja nowej zabudowy w ciagu
muréw miejskich oraz nadbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego na terenie 2MN-U.
Program zabudowy 1 zagospodarowania terenOw nie zostanie istotnie zwiekszony w
poréwnaniu z dotychczasowym planem z 2003 r.

Projekt planu dopuszcza nadbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego na dzialce nr
114 (teren 2MN-U) przy ul. Brodnickiej 9a - do wysokosci 8,8 m (nie przekraczajacej dolnego
poziomu otworu okiennego na 1 pigtrze baszty naroznej stojacej na dziatce nr 130/1). Elewacja
nadbudowanej cz¢sci bedzie nawigzywac materialem i kolorystyka do ceglanej elewacji ww.
baszty. Ustalono geometri¢ dachu - pulpitowy famany (nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
przy ul. Brodnickiej 5 w odbiciu lustrzanym oraz do rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego
ww. budynku).

Projekt planu ustala zachowanie ekspozycji: wiezy 1 dachu dawnego kosciota

ewangelickiego (oznaczone na rysunku planu jako istniejgcy akcent wysokoSciowy) oraz
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muréw obronnych. Dopuszczono rekonstrukcje dolnej czesci baszty oraz wzniesienie na niej
budynku w formach nawigzujacych do niezachowanego domu na dzialce nr 112 przy ul.
Zamkowej 2, wraz z przybudowka, wedlug przekazéw ikonograficznych, m. in. elewacji
potnocnej budynku (od strony ul. Hallera) na wysokosci 1 pigtra w konstrukcji drewniane;j
szkieletowej, ceglanych §cian szczytowych i elewacji potudniowej (od strony wewngtrznej
muréw obronnych). Dopuszczono dobudowe drewnianych taraséw potaczonych z ww.
budynkiem na poziomie parteru i pigtra od strony poétnocnej i zachodniej, schodéw
zewnetrznych oraz przybudowke od wschodu (od strony wewngtrznej muru obronnego).
Okreslono rodzaj pokrycia dachowego - dach budynku stromy, symetrycznie dwuspadowy,
kryty dachoéwka ceramiczng. Poza obrysem dawnych baszt - na cz¢sciach terenu 1U
obwiedzionych nieprzekraczalng linig zabudowy na rysunku planu dopuszczono zabudowg o
wysokosci maksymalnej 6 m 1 elewacjach o wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci muru
obronnego, z dachem pulpitowym lub tarasem na stropodachu.

Tak precyzyjne ustalenia chronig walory krajobrazowe obszaru. Z tego wzgledu
negatywne oddzialywania na krajobraz nie zwigkszg si¢ istotnie w poréwnaniu z
dotychczasowym planem.

Obszar objety projektem planu jest potozony w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
04-315.13-26 w Audycie krajobrazowym dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
przyjetym uchwata nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25
wrzesnia 2023 r., dla ktérego zostaly sformulowane rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony krajobrazéw (wymienione na stronach 26 i 27 niniejszej prognozy). W
szczegoOlnosci dotycza one obszaru widoku z punktu widokowego z Zamku krzyzackiego w
Golubiu-Dobrzyniu. Planowana zabudowa ,,wpisuje si¢”’ w rekomendacje i wnioski, utrzymane
zostanie otwarcie widokowe z Zamku. Planowane materiaty, kolorystyka elewacji i pokry¢
dachowych, gospodarka zielenig spelniaja rekomendacje i1 wnioski. Nie powstang zadne
obiekty dysharmonijne w krajobrazie, a wrecz przeciwnie odtworzenie zabytkowych baszt w
zarysie muréw miejskich w oparciu o przekazy ikonograficzne poprawi zabytkowy charakter
tego rejonu.

Planowane dziatania rewitalizacyjne poprawig stan zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w Golubiu-Dobrzyniu. Skutki oddziatywania projektu planu na krajobraz beda

bezposrednie, dlugoterminowe 1 state.

Skala planowanych funkcji 1 wielkos$¢ obszaru (1,2 ha) pozwala stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na klimat. Program zabudowy
spowoduje emisje do atmosfery pewnych ilosci zanieczyszczen energetycznych i
komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych w
skali ponadlokalnej. Przyje¢te sposoby zaopatrzenia w ciepto minimalizuja negatywne
oddzialywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy i nowego zagospodarowania nie bedzie
miata wptywu na efekt cieplarniany w skali ponadlokalnej. Przyjete rozwigzania urbanistyczne

w duzej czesci pozytywnie adaptuja obszar planu do postepujacych zmian klimatycznych.
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Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych 1 wzroscie S$redniej
temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: tragby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwiazku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug oraz tereny ustug i komunikacji. Przyjete rozwigzania urbanistyczne uwzgledniajg
mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury,
opracowania systemOw odprowadzania deszczéwki czy mozliwosci wchianiania wod
opadowych 1 roztopowych przez glebg. Warto zwréci¢ uwage, ze realizacja zabudowy
polegajacej na nadbudowie lub odbudowie obiektéw nie spowoduje zaktécenia w obiegu wody,
w tym splywu wdd podczas intensywnych opadéw atmosferycznych.

Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a
terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng, nie beda w skali lokalnej nasila¢
skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych. Istotne jest w tym kontekscie potozenie obszaru
na terenach juz w duzej czg¢sci zabudowanych oraz ustalenie wysokiego udziatu (80%)
powierzchni biologicznie czynnej na obu terenach ZP.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na zasoby
naturalne. Opisano to szczegétowo wczesniej przy analizie oddziatywania na réznorodnos¢
biologiczna, florg i wodg.

Nie zostang uszczuplone ani zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze Nie nastapi
utrata zadnych zasobow powierzchni zieleni ani zasobow glebowych. Obszar znajduje si¢ poza

wyznaczonymi gléwnymi zbiornikami wod podziemnych.

Na obszarze projektu planu wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu
zawiera liczne ustalenia w tym zakresie, w szczegdlnos$ci okreslajg warunki odbudowy baszt w
zarysie murOw miejskich, jak 1 warunki nadbudowy budynku na terenie 2MN-U. Planowane
inwestycje nie zmienig historycznego uktadu zabudowy, a wrecz wzbogacg walory zabytkowe
obwarowan miejskich.

Odtworzone zostang na odcinku pétnocnym dawnych muréw obronnych miasta baszty
wraz z dawng zabudowg przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowej konstrukcji tego budynku
od strony ul. Hallera oraz ceglanych $cian szczytowych i elewacji od strony wewngtrznej
muréw, wedlug zachowanych przekazéw ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji.
Zagospodarowanie zielenig terenu dawnej fosy nie begdzie skutkowa¢ zaktdceniem ekspozycji
na dawne mury obronne miasta m.in. przez zakaz wprowadzania zieleni wysokiej powodujace;j

znaczace przystonigcie murow.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego. Realizacja ustalen projektu planu nie wpltynie negatywnie na juz istniejgce w

sasiedztwie obiekty, w tym zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowg. Nie spowoduje ponadto
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zniszczenia lub degradacji zadnych doébr materialnych w postaci budynkéw, drog,
infrastruktury technicznej, obiektow uzytecznosci publicznej itp. Mozna przewidywa¢ wzrost
wartos$ci nieruchomosci na terenach 1U, IMN-U 1 2MN-U.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terendw jest nieznacznie wigksza i w niewielkim stopniu wykracza poza zakres
planu z 2003 roku. Planowane przeznaczenia terendw nawigzuja do uwarunkowan
ekofizjograficznych 1 historyczno-kulturowych. Planowane zamierzenia inwestycyjne na
obszarze objetym projektem planu, beda stanowi¢ matg ingerencj¢ w walory srodowiskowe i
krajobrazowe obszaru. Wzbogaca historyczny charakter tego rejonu — pétnocno-wschodnie]
czesci Starego Golubia.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji zagospodarowania
w oparciu o dotychczas obowigzujacy plan miejscowy, nie prowadzitoby do powstawania
niekorzystnych zmian srodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, uwarunkowania historyczno-kulturowe i krajobrazowe.

Negatywny wplyw na srodowisko (walory krajobrazowe i historyczno-kulturowe)
miatby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy o wigkszej
wysokos$ci, ktoéra bylaby eksponowana w krajobrazie i przewyzszala sgsiednie budynki.
Negatywne oddziatywania nastgpitoby gdyby przeznaczono pod zabudowg lub zainwestowanie
cze$¢ dawnej fosy.

Z punktu widzenia walor6w przyrodniczych, historyczno-kulturowych i
krajobrazowych najkorzystniejszym rozwigzaniem jest wlasnie to przewidziane w
analizowanym projekcie planu. Uwzgledniono wymogi konserwatorskie oraz krajobrazowe.
Odtworzona (zrekonstruowana) zostanie historyczna zabudowa w przebiegu muréw
obronnych.

Przyjete parametry urbanistyczne nawigzuja do stanu istniejacego zabudowy i
zagospodarowania, s3 racjonalne ze wzgledéw srodowiskowych i kulturowych.

Mozna by oczywiscie nie dopusci¢ do nadbudowy budynku przy baszcie naroznej na
terenie 2MN-U oraz nie zezwoli¢ na ingerencje w substancje muréw miejskich, ale takie
rozwigzania nie pozwolityby na odtworzenie (rekonstrukcje) zabytkowych baszt.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowego

zagospodarowania zgodnie z obecnym planem miejscowym.
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VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, terenéw ustug turystyki lub ustugi, ustugi, zielen urzadzong i
komunikacj¢, mozna stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowania w
szerokim zakresie skutkéw realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i1 wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczac, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ mogg ewentualnego negatywnego oddzialywania na fizjonomi¢ krajobrazu,
zmian stosunkéw wodnych, utraty waloréw florystycznych, utraty r6znorodnosci biologicznej,
utraty powierzchni aktywnej przyrodniczo, utwardzenia powierzchni. Negatywne
oddzialywania w odniesieniu do komponentéw srodowiska wystapig co najwyzej w stopniu
matym. Nie nalezy przewidywa¢ mozliwo$s¢ wystgpienia negatywnych znaczacych
oddziatywan.

Zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie, czy
zagospodarowanie terendéw jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z
wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i fadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dziatalnosci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikow np. emisji hatasu, pozioméw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, czy nie nastapity negatywne zmiany
stosunkéw wodnych i czy tez rozwoju procesOw erozyjnych.

Niezbedne jest rOwniez monitorowanie czy przestrzegane s3 minimalne udzialy

powierzchni biologicznie czynnej i czy zostal wtasciwie usuniety drzewostan.

VIILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transeranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w Srodkowo-wschodniej
czeSci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie
wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.
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IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na §rodowisko, ktére mogag wynikng¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu ustalenie
przeznaczen terenéw zgodnie z nowymi potrzebami wiascicieli nieruchomosci. Zostat ztozony
wniosek przez osobe fizyczng, w sprawie przeznaczenia dzialki nr 112 polozonej przy ul.
Zamkowej na cele ustugowe z zakresu: gastronomii (kawiarni), handlu.

Obszar objety projektem planu obejmuje niewielki obszar obejmujacy tereny potozone
w obrebie Starego Miasta Golubia i obejmuje tereny potozone pomiedzy: ulicami: Hallera,
Zamkow3 i1 Brodnicka. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 1,12 ha. Obszar ma nieregularny
ksztalt zblizony do litery ,,P”. Jego dlugos¢ na kierunku pétnocny-wschéd - potudniowy-zachéd
wynosi okoto 200 m. Szeroko$¢ maksymalnie wynosi 70 m. Pod wzgledem uzytkowania
gruntéw przewazaja tereny zabudowane i utwardzone. Cze$¢ zajmujg murawy trawiaste (teren
fosy), murawy zdegradowane oraz ogrody przydomowe. Granice obszaru sg w wiekszosci
czytelne w terenie. Wedlug ewidencji gruntéw dzialki w przewazajacej czgsci to tereny
zabudowane ,B” oraz tereny drég ,dr”. Obszar opracowania posiada dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej. Obszar posiada bardzo dobrg
dostepnos¢ komunikacyjng. Cze$¢ terenu stanowi droga wojewddzka, a ponadto dostep
zapewniaja ulice: Zamkowa i Brodnicka.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego w pétnocnej czesci Starego Miasta Golubia wskazuje, ze
jest to obszar o urozmaiconych warunkach hipsometrycznych, o ré6znorodnym uzytkowaniu
terenéw, o wysokich walorach historyczno-kulturowych i krajobrazowych, lecz przeci¢tnych
walorach przyrodniczych. Obszar jest potozony w obregbie zespotu staromiejskiego Golubia w
jego potnocnej czesci. Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pozostatosci
muréw obronnych i baszte, fos¢, duzy ogréd, tereny utwardzone oraz uktad drogowy, w tym
odcinek drogi wojewddzkiej (ul. Hallera).

Problemem ochrony §rodowiska, w kontekscie planowanego rozszerzenia mozliwosci
inwestowania na obszarze, jest ochrona uksztattowania terenu, ochrona zieleni (za wyjatkiem
nie kolidujacej z obiektami zabytkowymi), ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
(przed ewentualnym zanieczyszczeniem S$ciekami), ochrona przed hatasem (drogowym),
ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego (intensywno$¢ i gabaryty zabudowy), adaptacja do
zmian klimatu (retencja i odprowadzanie nadmiaru woéd opadowych).

Na calym obszarze objetym projektem planu obowigzuja okreslone przepisami
szczegblnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terendéw
przyrodniczych — obszaru chronionego krajobrazu. Jednak zakazy te nie dotycza: wykonywania

zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej
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oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu
publicznego.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie srodowiska i minimalizujacych
skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku do obecnego stanu
uzytkowania 1 zagospodarowania oraz do ustalen dotychczas obowigzujagcego planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzany jest z
niewielkimi zmianami przeznaczen oraz zwigkszeniem intensywnosci wykorzystania terenéw.
Zaréwno w poréwnaniu ze stanem istniejgcym, jak i z ustaleniami dotychczas obowigzujacego
planu miejscowego. Wprowadzone zmiany w stosunku do obecnego planu maja na celu
zwigkszenie mozliwosci inwestowania w zakresie ustug.

Projekt planu obejmuje gtéwnie tereny zabudowy srédmiejskiej, juz zabudowane i
utwardzone. Niezabudowana pozostanie w dalszym ciaggu fosa, w obrebie ktérej wyznaczono
tereny 1ZP 1 2ZP. Projekt planu zabezpiecza ochrong ré6znorodnosci biologicznej, powierzchni
ziemi, wod, flory i fauny ustalajagc minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na obu
terenach ZP na poziomie 80%. Na tych terenach zakazano zabudowy, jak réwniez lokalizacji
miejsc do parkowania. Dopuszczenie mozliwosci usunigcia niektorych drzew oraz budowa
ciggu pieszego 1 schodéw terenowych nie spowoduje istotnych zagrozen. Oczywiscie
roslinnos¢ na terenach ZP stanowi¢ bedg gtdwnie murawy trawiaste. Cze$¢ drzew moze zostac
usuni¢ta z uwagi na zty stan zdrowotny i przestanianie muréw miejskich.

Generalnie planowane zmiany przeznaczenia terenOw na cele rozwoju ustug w
planowanej do odbudowy baszcie poprawi stan. Powstanie nowa placéwka swiadczaca ustugi
dla turystow i mieszkancéw. Dwie kolejne baszty rowniez beda mogty zosta¢ odbudowane.
Analiza ztozonego wniosku wskazuje, ze w planowanej do odbudowy baszcie powstang ustugi
gastronomii 1 handlu. W tej cz¢sci muréw miejskich nie ma obecnie zadnej placéwki ustugowe;.
Odbudowa baszt poprawi ten stan. Obecnie planowane jest odbudowanie baszty na dziatce nr
112, jednak bedzie mozliwa odbudowa kolejnych dwéch baszt i ich przeznaczenie na cele
ustugowe. Poprawig si¢ warunki zycia ludzi poprzez stworzenie nowego miejsca korzystania z
ustug. Za pozytywne nalezy uzna¢ mozliwos¢ uzytkowania na funkcj¢ zamieszkania
zbiorowego czgsci budynku szkoty na terenie 1U. Z tych wzgledéw realizacja projektu planu
niewatpliwie spowoduje poprawe jakosci zycia ludzi.

Realizacja nowej zabudowy ustugowej w zarysie baszt muréw miejskich spowoduje
powstanie nowych zrodet emisji sciekow komunalnych, lecz ustalenia projektu planu
ograniczaja ich negatywne oddziatywania. Projekt planu nakazuje odprowadzenie sciekéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Jest to optymalne rozwigzanie, ograniczajace do minimum
zanieczyszczenie wod podziemnych 1 powierzchniowych, w tym rzeki Drwecy.
Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie odbywac si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi. Nalezy przewidywac, ze na terenach niezabudowanych i nie utwardzonych (ZP)

zagospodarowanie tych wod bedzie nastgpowac poprzez wsigkanie bezposrednio w grunt. Jest
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to rozwigzanie bardzo korzystne dla retencji wod, adaptujace projekt planu do postepujacych
zmian klimatycznych.

Ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Optymalne jest aby byly to urzadzenia z zastosowaniem technologii i
paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, ktére nie powinny spowodowaé
nasilenia zjawiska tzw. ,niskiej emisji”’, tj. urzadzenia, w ktérych zastosowane beda
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach, zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyléw do powietrza, a tym samym ograniczajgce niska
emisj¢. Ustalenia te sg prawidtowe 1 pod powyzszym warunkiem minimalizuja potencjalny
problem zanieczyszczenia powietrza.

Precyzyjne ustalenia w odniesieniu do mozliwych do realizacji kubatur chronig walory
krajobrazowe obszaru. Ustalono wysoko$¢ maksymalng budynkéw, budowli i urzadzen, rodzaj
materiatéw, kolorystyke, rodzaj pokry¢ dachowych, rodzaje konstrukcji, obiekty matej
architektury, ksztaltowanie zieleni.

Projekt planu zawiera liczne ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw i1 waloréw
kulturowych, w szczeg6lnosci okresla warunki odbudowy baszt w zarysie muréw miejskich,
jak 1 warunki nadbudowy budynku na terenie 2MN-U. Planowane inwestycje nie zmienig
historycznego uktadu zabudowy, a wrecz wzbogaca walory zabytkowe obwarowan miejskich.
Odtworzone zostang na odcinku péinocnym dawnych muréw obronnych miasta baszty wraz z
dawng zabudowa przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowej konstrukcji tego budynku od strony
ul. Hallera oraz ceglanych $cian szczytowych i elewacji od strony wewnetrznej muréw, wedtug
zachowanych przekazéw ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji. Zagospodarowanie
zielenig terenu dawnej fosy nie bedzie skutkowaé zakldceniem ekspozycji na dawne mury
obronne miasta m.in. przez zakaz wprowadzania zieleni wysokiej powodujacej znaczace
przystoniecie muréw.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terendw jest nieznacznie wigksza i w niewielkim stopniu wykracza poza zakres
dotychczasowego planu. Planowane przeznaczenia terenéw nawigzuja do uwarunkowan
ekofizjograficznych 1 historyczno-kulturowych. Planowane zamierzenia inwestycyjne na
obszarze objetym projektem planu, beda stanowi¢ matg ingerencj¢ w walory srodowiskowe i
krajobrazowe obszaru. Wzbogaca historyczny charakter tego rejonu — pétnocno-wschodnie]
czesci Starego Golubia. Negatywny wptyw na srodowisko (walory krajobrazowe i historyczno-
kulturowe) miatby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy o
wiekszej wysokosci, ktora bylaby eksponowana w krajobrazie i przewyzszala sasiednie
budynki. Negatywne oddziatywania nastgpitoby gdyby przeznaczono pod zabudoweg lub
zainwestowanie cz¢s¢ dawnej fosy. Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych, historyczno-
kulturowych 1 krajobrazowych najkorzystniejszym rozwigzaniem jest wlasnie to przewidziane
w analizowanym projekcie planu. Uwzgledniono wymogi konserwatorskie oraz krajobrazowe.

Odtworzona (zrekonstruowana) zostanie historyczna zabudowa w przebiegu muréw
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obronnych. Przyjete parametry urbanistyczne nawigzuja do stanu istniejgcego zabudowy i
zagospodarowania, sg racjonalne ze wzgledéw Srodowiskowych i1 kulturowych. Mozna by
oczywiscie nie dopusci¢ do nadbudowy budynku przy baszcie naroznej na terenie 2MN-U oraz
nie zezwoli¢ na ingerencje w substancje muréw miejskich, ale takie rozwigzania nie

pozwolityby na odtworzenie (rekonstrukcj¢) zabytkowych baszt.

e

1 o

Oswiadczenie

Os$wiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autorOw prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.

1112 z pézniejszymi zmianami).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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