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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie  ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z
pozniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrzesnia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktérym zostaly okre§lone rodzaje
i zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
obszaru obejmujacego czgs¢ miasta Golub-Dobrzyn (powiat golubsko-dobrzynski,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie). Dla obszaru opracowania zostanie wykonany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedure opracowania rozpocze¢ta uchwata Nr LXXV1/388/2023 Rady Miasta
Golubia-Dobrzynia z dnia 13 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czgéci Starego Miasta
Golubia. Jak zapisano w uzasadnieniu do tej uchwaty, celem sporzadzeni nowego planu
miejscowego jest ustalenie przeznaczen terendw zgodnie z nowymi potrzebami wiascicieli
nieruchomosci. Zostat ztozony wniosek przez osobe fizycznag, w sprawie przeznaczenia dziatki

nr 112 potozonej przy ul. Zamkowej na cele ustugowe z zakresu: gastronomii (kawiarni),
handlu.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg charakteryzujacg poszczegodlne
elementy §rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego na obszarze objetym opracowaniem i w
jego otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych,

e zapewnienia warunkéw odnawialno$ci zasobow przyrodniczych,

e climinowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko i
zdrowie ludzi.

Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e charakterystyke i diagnoze stanu i funkcjonowania $§rodowiska przyrodniczego i

kulturowego,



e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktéore moze powodowaé
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatno$ci
do uzytkowania i zagospodarowania,

e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.

Integralng czgs$cig opracowania ekofizjograficznego jest zatacznik graficzny sporzadzony na
podktadzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000. Zatgcznik zawiera
kartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych terenu objetego opracowaniem w

zakresie przestrzennym wykazujacym zwiazki z przedmiotem opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyly dostepne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki §rodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentow, srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i1 materialy wlasne, w tym zebrane podczas wizji terenowej. Sposrod
wykorzystanych dokumentdéw i1 opracowan, w szczegolnosci wymieni¢ nalezy:

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia, przyjete Uchwata Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzyna z dnia 24
stycznia 2011 r.,

- Strategia Rozwoju Miasta Golub-Dobrzyn na lata 2017-2027 z perspektywa do roku
2032, ktora zostala uchwalona przez Rade Miasta Golubia-Dobrzynia uchwata nr
XLVI1/261/2017 z dnia 28 listopada 2017 r.,

- Program ochrony $rodowiska dla Miasta Golubia-Dobrzynia na lata 2022 — 2025 z
perspektywa do 2030 roku, przyjety Uchwatg Nr LI1/279/2022 Rady Miasta Golub-
Dobrzyn z dnia 20 stycznia 2022 r.,

- Uchwata Nr XXXV/169/2020 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 27 listopada 2020
r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Golub-Dobrzyn,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjety
uchwatg nr XI/135/03 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2003 r. i ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego Nr 97, poz. 1437,

- Raporty o stanie srodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Bydgoszcz, 1999-2020 r.,

- Przyroda Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad
Wojewodzki, Wojewddzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2004r.,



- DysarzR., Przystalski A. (red.) 2001. Raport o stanie przyrody wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego. Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewoddzki, Wojewddzki Konserwator
Przyrody; Bydgoszcz,

- Gizinski A., Chrapkowski B., Tomaszewski W. (red.) Przyroda Ziemi Chelminskiej,
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w Toruniu, Polski Klub
Ekologiczny Okreg Pomorsko-Kujawski, Torun 2000,

- http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/,

- Mapy glebowe wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego w  skali  1:5000,
http://77.245.241.20/glebowe/

- Szczegblowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, geoportal.gov.pl,

- Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XI1 2023 r. PIG,
Warszawa 2024 r.

4. CHARAKTERYSTYKA | DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje niewielki obszar obejmujacy tereny potozone w
obrebie Starego Miasta Golubia i obejmuje tereny potozone pomigdzy: ulicami: Hallera,
Zamkowa i Brodnicka. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 1,12 ha. Obszar ma nieregularny
ksztalt zblizony do litery ,,P”. Jego dlugos$¢ na kierunku pétnocny-wschéd - potudniowy-zachod
wynosi okoto 200 m. Szerokos¢ maksymalnie wynosi 70 m. Pod wzgledem uzytkowania
gruntdéw przewazaja tereny zabudowane i utwardzone. Cz¢$¢ zajmujag murawy trawiaste (teren
fosy), murawy zdegradowane oraz ogrody przydomowe. Granice obszaru sg w wiekszos$ci
czytelne w terenie.

Wedlug ewidencji gruntéw dzialki w przewazajacej czgsci stanowig tereny zabudowane
,B” oraz tereny drog ,,dr”.

Obszar opracowania posiada dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej. Obszar posiada bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Czesé terenu
stanowi droga wojewodzka, a ponadto dostep do niej zapewniajg ulice: Zamkowa 1 Brodnicka.

Lokalizacj¢ obszaru przedstawia zatacznik graficzny z uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego oraz fragment ortofotomapy rejonu opracowania.
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Ryc. 2 Rejon opracowania na tle ortofotomapy (

Jak wspomniano wczesniej projekt planu miejscowego jest sporzadzany gltéwnie na
wniosek osoby fizycznej ztozony dla dziatki nr 112 polozonej przy ul. Zamkowej, z
zamierzeniem jej przeznaczenia na cele ustugowe z zakresu: gastronomii (kawiarni), handlu.

Potozenie dziatki na tle obszaru (ortofotomapy i mapy zasadniczej) ilustruje mapa.



Zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw ilustruja fotografie wykonane przez autora
opracowania w dniu 22.03.2025 r.




Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Generalnie sg to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i sporadycznie
jednorodzinnej. Od potudniowego-wschodu teren za ul. Brodnicka sasiaduje z rzeka Drweca i

jej terasa zalewowa.
Uzytkowanie gruntow obrazuje fragment mapy ogolnogeograficznej w skali 1:10 000
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Ryc. 4 Rejon opracowania na tle mapy ogdlnogeograficznej (geoportal.gov.pl)



Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Golub-Dobrzyn obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenach jednostki MNs tj. teren

zabudowy $rodmiejskiej. [lustruje to fragment rysunku ,,Kierunki” Studium.

A\

'Ryc.5 Rejon opracowénia natle mapy ,, Kierunki” Studium ... miasta Golub-Dobrzyn

4.2 Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

Wedhug podziatu fizycznogeograficznego Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety analiza lezy w obrgbie mezoregionu Dolina Drwecy, W
poblizu jego granicy z mezoregionem Pojezierze Dobrzynskie. Cechg charakterystyczng tej
cze¢$ci doliny Drwecy jest wystepowanie w potudniowej czgsci doliny klasycznych form rzezby
terenu zwigzanych z dziatalno$cig wod wyptywajacych z topniejacego ladolodu. Jest to system
teras rzecznych w liczbie od kilku do kilkunastu, w zaleznosci od szerokos$ci doliny rzeczne;j.
W tym rejonie szeroko$¢ doliny Drwecy przekracza 3 km, a system terasowy jest bogato
wyksztatcony. Analizowany teren znajduje si¢ w obrebie terasy erozyjno-akumulacyjnej
zalegajacej w poziomie 60-62 m n.p.m. W ujeciu szczegdétowym przewazajaca czgs$¢ obszaru
znajduje si¢ w poziomie tej terasy zniwelowanej podczas realizacji zabudowy. Pétnocna cze$¢
obszaru znajduje si¢ w obrebie wykopanej fosy dla obrony Starego Miasta oraz w poziomie

drogi wojewodzkiej (ul. Hallera). Deniwelacje w obrebie poziomu terasy nie przekraczajg 2 m.
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Dno fosy lezy okoto 2,5-3 m ponizej poziomu terasowego. Z tego wzgledu warunki
hipsometryczne stanowig pewne ograniczenie dla lokalizacji zabudowy. Jednak nie nalezy

planowa¢ nowej zabudowy w obrebie fosy.

[lustruje to rysunek rzezby terenu rejonu obszaru opracowania.

Ryc. 6 Rjon opracowania na tle mapy ,, cieniowanie ’(geoportal.gov.pl)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest malo urozmaicona. Na powierzchni
na catym obszarze zalegaja utwory czwartorzgdowe. Ich migzszo$¢ jest zroznicowana i waha
si¢ od kilkudziesieciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzgdowy zbudowany jest z warstwy
osadow wodnolodowcowych, ponizej ktorych wystepuje poziom gliny morenowej. Podloze
podczwartorzgdowe zbudowane jest z utwordéw pliocenskich i miocenskich. Osady pliocenskie
wyksztatcone s3 w postaci itow, mutkéw, piaskéw pylastych i wegla brunatnego. Osady
miocenskie to przede wszystkim mutki i ity. Migzszo$¢ osadéw trzeciorzedowych jest
zrdznicowana i si¢ga kilkudziesigciu metrow.

Na powierzchni terenu potoznego na terasie rzecznej, zalegaja glownie osady
piaszczyste, piaszczysto-mutkowe i osady deluwialne. Sg to utwory pochodzenia mineralnego.
Z tego wzgledu odznaczajg si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji zabudowy. Poza fosg i
terenami zdegradowanych muraw, praktycznie caly obszar objety projektem planu stanowig
tereny zabudowane i utwardzone.

11




Na obszarze objetym analizg i w jego sasiedztwie nie wystgpuja udokumentowane zloza
kopalin.

Obszar jest praktycznie w calosci przeksztatcony antropogenicznie. Jest zabudowany i
utwardzony. Generalnie jednak obszar nie nosi znamion intensywnych przeksztalcen rzezby i
uksztattowania terenu. Nie zachodza tu procesy erozji wodnej powierzchniowej ani nie ma

zagrozenia wystgpowania procesow osuwiskowych.

4.3 Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar jest w wigkszosci zabudowany i utwardzony. Teren fosy zostal zmieniony
antropogenicznie w czasach historycznych. Na tym terenie w okresie plejstocenu akumulowane
byty utwory akumulacji wodnolodowcowej: piaski i zwiry. W holocenie na obszarze
akumulowaty si¢ osady rzeczne: piaski i mulki, na ktorych wyksztatcity si¢ urodzajne gleby —
mady. W czasach historycznych pokrywa glebowa zostata calkowicie zmieniona. Znaczna
cze$¢ terenu zostata zabudowana i utwardzona, a na terenach niezabudowanych na powierzchni
zalegaja osady nasypowe. Wyksztalcity si¢ na nich gleby kulturoziemne.

Teren fosy pokrywa gtownie roslinno$¢ trawiasta. Sg to sztucznie zalozone trawniki. W
kilku miejscach na dnie fosy i na jej potudniowych stokach s3 to murawy zdegradowane. Na
tych stokach wystepuje réznorodny i nieciggly szpaler drzew. Sa to klony, dgby, buki i jesiony.
Kilka egzemplarzy drzew ro$nie w bezposrednim sgsiedztwie muro6w obronnych. Teren dziatki
nr 114 stanowi ogrod z drewniana altang, trawnikami 1 zielenig ozdobng. W potnocnej czesci
dziatki nr 127/2 roénie kilka $wierkow.

Obszar generalnie nie jest zasobny w gatunki fauny. Tereny zadrzewien na obszarze
fosy i w czesci poéinocno-wschodniej obszaru sa miejscem bytowania i rozrodu ornitofauny.
Przewazajg gatunki ptakow typowe dla zabudowy miejskiej: gotebie i wroblowate. Spotykane
sg drobne gatunki ssakow np. wiewidrki, gryzonie, krety oraz niektore gatunki gazdow
(Jaszczurki). Latem bogaty jest $wiat owadow. Powszechne sg motyle, chrzgszcze i ucigzliwe
dla cztowieka muchowki. Strefa ekotonowa pomiedzy szpalerem drzew na stoku fosy a jej
czescig niezadrzewiong jest atrakcyjnym miejscem zerowania nietoperzy. Nie ma tu jednak
dogodnych warunkéw i miejsc dla ich zimowania. Nie wystepuja tu dogodne warunki dla

bytowania i migracji ptazéw — organizmoéw dwusrodowiskowych.

4.4 Warunki hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest polozony w catosci w
dorzeczu Drwecy - W jej zlewni bezposredniej. Na obszarze nie wystepuja zadne elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej. Dno fosy jest suche. Podczas intensywnych opadow

atmosferycznych moga si¢ tam jednak czasowo gromadzi¢ wody. Oczywiscie obszar fosy
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nalezy wylaczy¢ z zabudowy takze ze wzgledow ekofizjograficznych (poza warunkami
historyczno-kulturowymi).

Wody gruntowe na zabudowanej czesci obszaru wystepuja na glebokosci 4-5 m. W dnie
fosy wody gruntowe wystepuja na glgbokosci okoto 1,5-2 m ponizej powierzchni terenu. Caty
obszar posiada dostep do sieci wodociagowej oraz do kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszaréw ochrony
gléwnych zbiornikow wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow
glownych wod podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Obszar objety analiza polozony jest w jednolitej czgsci wod powierzchniowych
rzecznych PLRW20001128977 Drweca od Brodniczki do Strugi Rychnowskiej. Jest to
naturalna cze$¢ wod. Odznacza si¢ stabym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej
dobrego i ogblnie ztym stanem wod. Jest zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ W catosci w zasiggu aglomeracji Sciekowej
Golub-Dobrzyn wyznaczonej uchwatg nr XXXV/169/2020 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z
27 listopada 2020 r. tj. w zasiggu systemu kanalizacji sanitarnej, dla ktorych odbiornikiem
sciekow jest oczyszczalnia w Golubiu-Dobrzyniu. Istnieje zatem mozliwo$¢ (i wymog)
podtaczenia planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarne;.

Analizowany obszar nie jest polozony w =zasiggu terend6w narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi ani w zasiggu obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

llustruje to mapa.
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e s 7 .
Ryc. 7 Obszar opracowania na tle obszarow szczegdlnego za
podstawie: wody.isok.gov.pl)

"(

grozenia powodzig (zrodlo: opracowanie wlasne na

W ujeciu szczegdlowym obszar objety opracowaniem nie jest zagrozony zalaniem przez
wody powodziowe. Rzgdna wody (obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - woda 1%
wynosi 56,89 m n.p.m. (49,5 km biegu rzeki Drwecy). Ilustruje to mapa.
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Ryc. 8 Rzedne wody 1% w rejonie centrum GIubia-Dobrzynia (Zrédio: https://wody.isok. gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP)

4.5 Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Klimat obszaru opracowania, tak jak tej czgéci doliny Drwecy charakteryzuje
przejsciowos¢ — pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Wedlug klasyfikacji
Okotowicza miasto Golub-Dobrzyn, potozone jest w zachodniej czesci dzielnicy klimatycznej
warminsko-mazurskiej. Najwyzsze §rednie miesigczne temperatury powietrza notowane sg w
lipcu (17,6°C), natomiast najnizsze w styczniu (-2,6°C). Termiczne lato ze $rednig dobowg
temperaturg powietrza ponad 15°C trwa tutaj okoto 90 dni — zaczyna si¢ w drugiej dekadzie
czerwca, a konczy sie¢ w pierwszych dniach wrze$nia. Termiczna zima ze $rednig temperatura
dobowa ponizej 0°C trwa okoto 91 dni — od poczatku grudnia do poczatku marca. Dhugosé
okresu wegetacyjnego wynosi 200 — 215 dni. Srednie roczne ustonecznienie obszaru miasta
wynosi 4,4 godz./dobe. Najwigcej godzin ze Stonicem notuje si¢ w czerwceu (8,2), najmniej w
grudniu (0,8). Dni pogodne najczesciej wystgpuja na wiosne (w marcu) i jesienig (W
pazdzierniku). Najwiecej dni pochmurnych notuje si¢ p6zna jesienia i zima.

Sredni opad roczny wynosi okoto 550-600 mm. Najwyzsze $rednie miesieczne sumy
opadow przypadaja na lipiec (od 50 do 90 mm) a najnizsze w miesigcu lutym (30-35 mm). Na
obszarze miasta srednio az przez 150-160 dni notowany jest opad atmosferyczny.
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Wiatry najczgsciej wieja z sektora zachodniego oraz potudniowego. Najrzadziej
notowane s3 wiatry z sektora pdinocnego. Cisze atmosferyczne notowane sg w 16,7%
przypadkow.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terené6w ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogolnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztattowania
powierzchni terenu, pokrycia terenu (szata le$na, tereny zabudowane), glebokosci zalegania
wod podziemnych, sasiedztwa akwenow wodnych i sgsiedztwa zrodet zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny plaskie
oraz tagodnie nachylone stoki o ekspozycji poludniowej. Podobnie tereny o ekspozycji
zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans
energetyczny majg zbocza o ekspozycji potnocnej. Sg stabo nastonecznione, bardziej
zawilgocone i wegetacja roslin rozpoczyna si¢ tutaj najpozniej. Obszar opracowania obejmuje
cze$¢ zabudowy staromiejskiej miasta, mury obronne, fos¢ oraz droge wojewddzka.

Dno fosy charakteryzuje si¢ mato korzystnym dla cztowieka topoklimatem ze wzgledu
na ptytko zalegajaca wode gruntowg oraz gromadzenie si¢ mas zimnego powietrza i wilgotno$¢
wieksza niz na terenach sgsiednich. Droga wojewodzka i jej sgsiedztwo to tereny w zasiegu
ucigzliwych emisji spalin, hatasu i drgan.

Poza tym teren charakteryzuje si¢ dobrym nastonecznieniem i dobrymi warunkami
przewietrzania, nie ma tam warunkow dogodnych do koncentracji zanieczyszczen
atmosferycznych. Jest potozony na obrzezach tzw. miejskiej wyspy ciepta obejmujacej Rynek
oraz zabudowane 1 utwardzone tereny sgsiednie.

Na obszarze i w jego sgsiedztwie wystepujg istotne zrodta emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Pewne iloSci zanieczyszczen do powietrza emituje istniejgca
zabudowa mieszkaniowa i1 uslugowa stosujagca w wigkszosci paliwa state (wegiel, miat
weglowy, drewno) do ogrzewania budynkow.

Droga wojewddzka (ul. Hallera) stanowi istotne zrodlo emisji spalin. Prowadzi na
wyniesieniu terenowym w stosunku do fosy. Natezenie ruchu komunikacyjnego na drodze jest
duze, szczegblnie podczas porannego i1 popotudniowego szczytu komunikacyjnego. Jest
wykorzystywana dla ruchu tranzytowego (ze wzglgdu na brak obwodnicy miasta) i lokalnego.

Golub-Dobrzyn pod wzgledem stref klasyfikacji powietrza jest zaliczany do ,,strefy
kujawsko-pomorskiej”, w ktorej corocznie w latach 2015-2020 notowano klas¢ C (najmniej
korzystng) dla benzo(a)pirenu 1 pylu zawieszonego PM10. Najwickszym problemem w
Golubiu-Dobrzyniu jest zanieczyszczenie powietrza pytami PM10 i PM2,5. Na terenie miasta
Golubia-Dobrzynia, tak jak na terenie calego powiatu golubsko-dobrzynskiego nie funkcjonuje

stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza.
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4.6 Warunki akustyczne

O warunkach akustycznych obszaru decyduja emisje halasu drogowego oraz
Zwigzanego z istniejagcym zainwestowaniem.

Glownym, ucigzliwym, Zzrodtem hatasu jest ulica Hallera - droga wojewodzka nr 534 i
554, ktore wspolnie prowadzg na tym odcinku. Wyniki generalnego pomiaru ruchu GPR z
2020/2021 r. na tej drodze wykazaly $rednie natezenie ruchu pojazdow na poziomie 4813

pojazdoéw na dobe.
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W poréwnaniu z wynikami poprzednich pomiaréw notuje si¢ wzrastajace natgzenie
ruchu pojazdow, a tym samym wzrost ucigzliwo$ci. Oddziatywanie pozostatych drég: ulicy
Zamkowej i odcinka ulicy Brodnickiej jest niewielkie. Ucigzliwosci w tym zakresie wystepuja
znieco wiekszym natezeniem podczas porannego i popotudniowego szczytu komunikacyjnego.

Istniejace obiekty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej znajdujace si¢ w tym rejonie
nie stanowia zrodet hatasu. Ze wzgledu na warunki akustyczne nie ma istotnych ograniczen

odno$nie sposobu zagospodarowania obszaru.
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4.7 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ W catosci w obrebie jednej z form ochrony
przyrody okreslonej ustawg z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody — na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Czynna ochrona ekosystemow tego obszaru to:
zachowanie roznorodnos$ci biologicznej siedlisk, ochrona doliny rzeki Drwecy wraz z pasem
roslinnosci okalajacej, propagowanie nasadzen gatunkow rodzimych drzew 1 krzewow
lisciastych, racjonalna gospodarka le$na, polegajaca na zachowaniu ré6znorodnosci biologicznej
siedlisk w obrebie Doliny Drwecy.

W granicach wymienionego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy
zawarte w Uchwale Nr XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 4982):

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i
towiecka,

2. realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

3. likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

5. dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

6. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i1 obszar6w wodno-
btotnych,

7. lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. - Prawo wodne
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- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
Od powyzszych zakazéw mozliwe sg jednak okreslone odstgpstwa z mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody i ochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.
Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy usunigcia drzewa lub krzewu w obrebie
zadrzewienia, nalezacych do gatunkéw obcych, okre§lonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 120 ust. 2f.
Wszystkie zakazy, o ktorych mowa wyzej nie dotycza:
1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym,
3. realizacji inwestycji celu publicznego.

Wymieniona uchwata w sprawie OChK okre$la obszary wylaczone z niektdrych
zakazow. Obszar opracowania znajduje si¢ w calosci w obrgbie terenu na ktoérym nie
obowigzuja wymienione wyzej zakazy nr 3, 4 i 7. Warto jednak zaznaczy¢, ze realizacja
planowanych inwestycji na obszarze opracowania musi uwzgledni¢ pozostale zakazy
obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

Na obszarze opracowania 1 w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne
pomniki przyrody 1 uzytki ekologiczne.

W odlegtosci okoto 30 m na wschod od granic obszaru opracowania znajduje si¢
rezerwat przyrody ,,Rzeka Drweca”. Zmiany zagospodarowania obszaru planu nie wptyna na
przedmioty ochrony rezerwatu. llustruje to mapa.
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W sgsiedztwie obszaru opracowania, w odlegtosci okoto 10 m na wschod od jego granic,
znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwgcy PLH280001. Obszar ten
obejmuje pas terenu wzdtuz rzeki Drwecy o zmiennej szerokos$ci. Jest to obszar wazny dla
ochrony bogatej ichtiofauny i mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu
wystepowanie 12 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar
stanowi cenny zasob zréznicowanych siedlisk dla gatunkow zwierzat rzadkich i poddanych
ochronie zwigzanych ze srodowiskiem wodnym - wystepuje tu 11 gatunkoéw z Zatacznika I1
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkow ryb. Natomiast w odlegtosci okoto 30 km na
potocny-wschéd znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakow Bagienna Dolina Drwecy
PLB040002. Obszar ten jest ostojg ptasig o randze europejskiej, wazng dla migrujacych ptakow
wodnych i wodno-blotnych, jest réwniez zerowiskiem ptakéw drapieznych gniazdujgcych
W okolicznych lasach. Na terenie Bagiennej Doliny Drwecy stwierdzono wystepowanie az 43
gatunkow ptakow wymienionych w zataczniku I Dyrektywy Ptasiej, sg to m.in.: bak, derkacz,
rybitwa czarna i stosunkowo rzadkie na tym obszarze - kureczka zielonka, zuraw i kania ruda.
Wystepuje tu rowniez 10 gatunkow zwierzgt wymienionych w Zatgczniku Il dyrektywy
Siedliskowej, min. wydra 1 bobr. Bogata jest tez ichtiofauna, z rzadkimi 1 zagrozonymi
gatunkami.
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Ochrona obszaré6w Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk

przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw roslin i

zwierzat. Planowane zagospodarowanie obszaru objetego analizg nie wykazuje zwigzkow z
celami i przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

. . ["

| yc. 1 Rejon op;acowania natle obszaruatura 2000 glopoal.gov.pl)(
Caly obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiegu sieci korytarzy
ekologicznych - w obrebie korytarza KPnC-13E ,,Dolina Drwegcy” wyznaczonego przez ZBS
PAN w Biatowiezy dla migracji duzych ssakéw (wilka, rysia, jelenia i tosia). Na terenie
korytarzy ekologicznych nie nalezy prowadzi¢ dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do utrudnienia

migracji ro$lin, zwierzat i grzybow. Zasigg korytarza ekologicznego ilustruje mapa.
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Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 04-
315.13-26 w Audycie krajobrazowym dla Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjetym
uchwatg nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. Z uwagi na potozenie obszaru projektu planu na Obszarze chronionego krajobrazu
doliny Drwecy, w Audycie krajobrazowym zostaly sformutowane rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow. Dla obszaru projektu planu istotne sg
nast¢pujace rekomendacje:

W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

- Ksztaltowanie terendw w otoczeniu obiektow zabytkowych i innych obiektow waznych
dla spotecznosci lokalnych w szczegdlnosci poprzez niewprowadzanie zabudowy i
zagospodarowania zaktocajacych ich postrzeganie.

- Dazenie do zwigkszania udziatu terenow zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych.

- Naterenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz
istniejacej w danej czgsci krajobrazu

- Ksztattowanie linii zabudowy 2z dazeniem do lokalizowania czeSci budynku
przeznaczenia podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czesci
gospodarczo-garazowej budynku przed cze$cig mieszkalna.
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Stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i
dachéw budynkow.

Realizacja elementéw zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem
jednorodnej stylistyki, uwzgledniajacej w szczegdlnosci rodzaj zastosowanych
materialow i ich kolorystyke.

Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkow, w szczegolnosci charakterystycznych dla innych regionéw kraju np. chaty
goralskie, budynki w stylu zamkowym.

Stosowanie materiatéw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, takich jak
drewno, kamien, cegta.

Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczeg6lno$ci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni.

Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Zachowanie zieleni istniejacej oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow
komunikacyjnych.

Lokalizowanie obiektow dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje
istniejacej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawigzujgcych do zabudowy
sasiedniej.

Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na Zamek krzyzacki w Golubiu-Dobrzyniu
od strony potudniowej, wschodniej 1 zachodniej poprzez nielokalizowanie zabudowy
dysharmonijnej w krajobrazie.

Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego Zamek krzyzacki w
Golubiu-Dobrzyniu zabudowy dysharmonijnej w krajobrazie.

Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego Zamek krzyzacki w Golubiu-
Dobrzyniu poprzez prawidtowe formowanie zieleni wysokiej

Prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych poprawiajacych stan zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w Golubiu-Dobrzyniu.

Prowadzenie dzialan rewitalizacyjnych obiektow ulegajacych dewastacji i

przystosowanie ich na cele uzytkowe.

4.8 Walory kulturowe

Obszar Starego Miasta Golubia jest wpisany do rejestru zabytkéw decyzja A/1772

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu z dnia 17.09.1957 r. Na obszarze

opracowania i w jego sgsiedztwie znajdujg si¢ obiekty o wartos$ciach historyczno-kulturowych

podlegajace ochronie konserwatorskiej:
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- odcinek potnocny dawnych muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkow decyzja
A/1804 z dnia 21.12.1959 r.,

- d. kosciot ewangelicki z pastorowka z 1908 r. obecnie uzytkowany na cele o$wiaty, ujety
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- kamienica przy ul. Brodnickiej 5 z lat 20. XX. wieku ujeta w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

W obecnym planie miejscowym z 2003 r. zostala wyznaczona strefa ochrony
archeologicznej ,,OW”. Takze w tym planie miejscowym wyznaczono strefe ,,A” pelnej
ochrony konserwatorskiej struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego, dla ktérej okreslono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W szczegolnosci warto zwrocié uwage
na zakaz realizacji inwestycji mogacych zmieni¢ historyczny uktad urbanistyczny.

W kontekscie przedmiotu projektu planu miejscowego zaleca si¢ odtworzenie na
odcinku potnocnym dawnych muréw obronnych miasta czesci baszty wraz z dawng zabudows
przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowej konstrukcji tego budynku od strony ul. Hallera oraz
ceglanych $cian szczytowych i elewacji od strony wewnetrznej muréw, wedhug zachowanych
przekazéw ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji. Zagospodarowanie zielenig
terenu dawnej fosy nie moze skutkowa¢ zakldceniem ekspozycji na dawne mury obronne
miasta tj. nalezy ustali¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej powodujacej znaczace
przystonigcie murdw.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania stanowisk archeologicznych.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych 1
krajobrazowych obszaru potoznego W pdtnocnej czgsci Starego Miasta Golubia wskazuje, ze
jest to obszar 0 urozmaiconych warunkach hipsometrycznych, o réznorodnym uzytkowaniu
terenow, 0 wysokich walorach historyczno-kulturowych i krajobrazowych, lecz przecigtnych
walorach przyrodniczych.

Obszar jest potozony W obrebie zespotu staromiejskiego Golubia w jego pdtnocnej
czgsci. Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, pozostatosci muré6w obronnych
1 baszte, fose, duzy ogrdd, tereny utwardzone oraz uktad drogowy, w tym odcinek drogi
wojewddzkiej (ul. Hallera).

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
zabudowane 1 stanowigce powierzchnie aktywne przyrodniczo, nie prowadzitoby do
powstawania nowych zagrozenh ani potegowania istniejagcych. Tereny bylyby
zagospodarowywane zgodnie z dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym, w ktorych
tereny sg oznaczone symbolami 1UO, 2ZP, MU, 3KG, 1KD czyli jako tereny zabudowy
o$wiaty, zieleni urzadzonej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drog: gtdéwnej i dojazdowe;j.

Nie przewiduje si¢, aby powstawaly istotne nowe zagrozenia lub nasilanie istniejgcych. Na
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terenie 2ZP potencjalnie moglaby wystapi¢ degradacja zieleni np. w przypadku ekspansji
obcych gatunkoéw. W odniesieniu do waloréw historyczno-kulturowych moglaby nastgpowaé
degradacja substancji zabytkowych obiektow lub muréw w przypadku ich pozostawienia bez
zabiegbow konserwatorskich.

Ze wzgledu na to, iz obszar posiada wazny plan miejscowy, nie ma tu mozliwos$ci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére mogltyby wprowadzaé elementy zabudowy i
zagospodarowania niezgodne z zasadami tadu przestrzennego. Nie moga tu takze byc
realizowane roznego rodzaju obiekty tymczasowe majace negatywny wplyw na lad
przestrzenny i srodowisko.

Obszar jest w czeSci porosnicty roslinnoscia wysoka, ktora pelni wazne funkcje:
ochronng, ekologiczng i mikroklimatyczna, jednak konkuruje (przestania) obiekty zabytkowe
(mury obronne, basztg). Obszary porosnigte roslinnoscig (tereny zadrzewien, murawy) petnia
funkcje krajobrazowe, stabilizujg poziom wéd gruntowych oraz sg ostojami fauny.

Ocena walorow przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych obszaru
opracowania i jego otoczenia wskazuje, ze tereny te beda wymagaly ciaglej pielegnacji (zielen)
oraz dbato$ci o zachowanie walorow historycznych (wszystkie obiekty zabytkowe).

Obszar jest predysponowany do rozwoju funkcji ustugowych i mieszkaniowych, a ich
skala powinna by¢ dostosowana do uwarunkowan konserwatorskich i lokalnych warunkow
ekofizjograficznych. W szczegdlnosci pozadana jest odbudowa i rewitalizacja systemu

obwarowan miejskich.

6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania historyczno-kulturowe i ekofizjograficzne obszaru opracowania
okreslaja predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenOw.

Podstawowymi warunkami mozliwos$ci rozwoju zagospodarowania przestrzennego
obszaru sg zdeterminowane przez konserwatorskie wymogi ochrony obiektow zabytkowych:
odcinka pdéinocnego dawnych muréow obronnych, d. kosciota ewangelickiego z pastoréwka,
kamienicy przy ul. Brodnickiej 5. Nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wynikajace z
wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej ,,OW” oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow wynikajace z wyznaczonej strefy ,,A” petnej ochrony konserwatorskie;j
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.

W kontekscie ztozonego wniosku o sporzadzenie projektu planu miejscowego, mozliwe
jest odtworzenie na odcinku péinocnym dawnych muréw obronnych miasta czeséci baszty wraz
z dawng zabudowg przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowej konstrukcji tego budynku od
strony ul. Hallera oraz ceglanych $cian szczytowych i elewacji od strony wewnetrznej murow,

wedlug zachowanych przekazow ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji.
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Zagospodarowanie zielenig terenu dawnej fosy nie moze skutkowa¢ zaktoceniem ekspozycji
na dawne mury obronne miasta tj. nalezy ustali¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej
powodujacej znaczace przystonigcie murdw.

Nalezy zauwazy¢, ze na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja zZakazy, ktore
wynikaja z przepisow szczegolnych - istnienia formy ochrony przyrody w oparciu o przepisy
ustawy o ochronie przyrody na mocy aktu prawa miejscowego — uchwaty Nr XXXV111/656/17
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Obszar ten zajmuje caty teren objety analiza. Jednak
w/w Uchwata wyznacza obszary wylaczone z niektorych zakazéw. Jednym z nich jest obszar
obejmujacy rejon opracowania. Nie obowigzujg nastepujace zakazy: ,likwidowania i

b

niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych ...”, ,,wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu ...”, ,lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych, ...”.

Projekt planu musi jednak zagwarantowaé, ze przyj¢te rozwigzania przestrzenne i
ustalenia beda zgodne z zasada zrownowazonego rozwoju, a takze wymaganiami ladu
przestrzennego. Nalezy uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazow sformutowane w Audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego dla jednostki krajobrazowej o oznaczeniu 04-315.13-26.

Szczegolnej uwagi wymaga ksztattowanie zieleni wysokiej. Drzewa uschnigte i chore
moga by¢ usunigte. Drzewa zdrowe nalezy pozostawi€, za wyjatkiem tych ktore w znaczacy
sposOb przystaniajg zabytkowe mury obronne. W tym zakresie niezbedna jest stosowna
ekspertyza i wydana na jej podstawie decyzja stuzb konserwatorskich. Oczywiscie teren fosy
nalezy pozostawic jako teren zieleni urzadzone;.

Konieczne jest skierowanie $Sciekow bytowo-gospodarczych do miejskiego systemu
kanalizacyjnego. Zasady odprowadzania sciekow muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
Obszar lezy w zasiggu tzw. aglomeracji $cickowej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni
nieutwardzonych, niewymagajacych podczyszczenia, powinny by¢ retencjonowane i pozniej
wykorzystane do celow uzytkowych oraz infiltrowane do gruntu (przez rozsgczanie).

Postuluje si¢ zaleci¢ niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy grzewcze (kolektory
stoneczne, biomasa, pompy ciepta) dla zabudowy w celu ograniczenia ,,niskiej emisji” 1
niedopuszczenia do pogorszenia jako$ci powietrza.

Zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

26



7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

e Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje niewielki obszar o powierzchni okoto 1,12 ha
zlokalizowany w obrebie Starego Miasta Golubia i obejmuje tereny potozone pomiedzy
ulicami: Hallera, Zamkowa 1 Brodnicka. Charakteryzuje poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

e Obszar opracowania odznacza si¢ wysokimi walorami historyczno-kulturowymi i
krajobrazowymi, lecz przecigtnymi walorami przyrodniczymi, w zwigzku z czym
planowane jego zagospodarowanie powinno odbywaé si¢ w sposob racjonalny z
zachowaniem wymogdéw ochrony konserwatorskiej, zasady zrownowazonego rozwoju i
przestrzegania tadu przestrzennego.

e Obszar znajduje si¢ w catoSci w granicach formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy 1 z tego tytulu obwigzuja okreslone na tym
obszarze zakazy. W celu umozliwienia swobodniejszego zagospodarowania odstgpiono od
trzech wybranych zakazow, co jednak nie ma istotnego znaczenia w kontekscie ztozonego
wniosku o sporzadzenie planu miejscowego.

e Nalezy uwzgledni¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztalttowania 1 ochrony
krajobrazow sformulowane w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego dla jednostki krajobrazowej o oznaczeniu 04-315.13-26,

e Obszar odznacza si¢ bardzo wysokimi walorami historyczno-kulturowymi i priorytetowo
w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania konserwatorskie.

e W projekcie planu nalezy uwzgledni¢ konserwatorskie wymogi ochrony obiektow
zabytkowych: odcinka polnocnego dawnych muréw obronnych, d. koS$ciota
ewangelickiego z pastorowka, kamienicy przy ul. Brodnickiej 5.

e Nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wynikajace z wyznaczonej strefy ochrony
archeologicznej ,,OW” oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
wynikajagce z wyznaczonej strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej struktury
przestrzennej zespotu staromiejskiego.

e Mozliwe 1 zasadne jest odtworzenie na odcinku poétnocnym dawnych muréw obronnych
miasta czes$ci baszty wraz z dawng zabudowa przy ul. Zamkowej 2, w tym szkieletowe;j
konstrukcji tego budynku od strony ul. Hallera oraz ceglanych $cian szczytowych i
elewacji od strony wewnetrzne] muréw, wedlug zachowanych przekazow
ikonograficznych z dopuszczeniem modernizacji.

e Zagospodarowanie zielenig terenu dawnej fosy nie moze skutkowaé zakldceniem
ekspozycji na dawne mury obronne miasta tj. nalezy ustali¢ zakaz wprowadzania zieleni
wysokiej powodujacej znaczace przystonigcie murdw.

e Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca sie,

aby udzial ten nie byl nizszy niz w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym, Z
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uwzglednieniem znikomego udziatu na dziatkach nr 112 1201. Nalezy zachowa¢ wszystkie

tereny zieleni urzadzone;.

e Obowigzkowo nalezy nakaza¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

e Nalezy ustali¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

T o
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