Wi, 6845.14.2017

UMOWA DZIERZAWY

W dniu 18 wrzesnia 2017r. w Golubiu — Dobrzyniu zostata zawarta umowa dzierzawy pomiedzy
Gming Miasto Golub - Dobrzyh, ul. Plac 1000 - lecia 25, 87 — 400 Golub — Dobrzyt,

NIP: 5030054345, REGON: 871118566

reprezentowang przez Burmistrza Miasta Golubia - Dobrzynia — Mariusia Pigtkowskiego,
zwana dale] ,Wydzlerzawiajacym’” 3 ' '
a A

TM"‘DrUtpbi Sp_.' z 0-07;.“" S‘J‘»kb'OWSkamfg',’ = 400 Golub - Dobrzyn

zwana dalej ,Dzierzawca"
o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze przedmiot umowy okre¢lony w § 2 umowy stanowi mienie komunalne Gminy Miasta
Golub ~ Dobrzyd. :

§2
1. Przedmiotem umowy jest grunt o powierzchni 0,0537 ha, oznaczony nr geodezyjnym dziatki 245, obreb
" geodezyjny 0008 Miasta Golubia = Dobrzynia.
2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy nieruchomosc opisang w ust. 1, przedstawiong na mapie
stanowigcej zatacznik do niniéjszej umowy. '
3, Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
4. Diierzawca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego poddzierzawi¢ lub W inny sposdb odstepowac, na rzecz
- 0sbb trzecich, przedmiotu dzierzawy w catoécl lub w czebci 7 zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu.

5. D'zi}ér}_iawca‘ moze poddzierzawiat przedmiot umowy osobom trzecim powigzanym z nim kapitatowo tub/i
0sobowo, o ile poinformuje o tym Wydzieriawiajacego W formie pisemnej i kazdorazowo uzyska jego zgode,

6. Drziertawca zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajagcemu umowy poddzierzawy i/lub umowy uzyczenia
7 0sobg trzeciq. : :

7. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 6 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu do
ki6rej Wydzierzawiajgcy wyrazit zgode, nie moze by¢ zawarta na okres diuzszy niz okres, na ktory zostata zawarta
niniejsza umowa dzierzawy. :

8, Rozwigzanie badZ wygasnigcie umowy przed uptywem okresu, na ktory zostala zawarta, jest réwnozhaczine z

cofnigciem zgody WydzierzaWIaja{cego na zawarcle umowy, o ktérej mowa w ust. 6. Dzierzawca zobowigzuje sig

do wprowadzenia w umowie, na rawarcie ktére] uzyskat zgode Wydzierzawiajacego, postanowienia zgodnie z

ktédrym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez sachowania okresu wypowiedzenia, W. przypadku rozwigzania lub

wygaénigcia podstawowej Umowy dzieriawy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta. :

9, Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoéci wobec Dzierzawcy za majatek Dzierzawcy
znajdujacy sie na deierzawionym terenie. Zabezpieczenle przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Dzierzawcy i jego tei obcigzaja
wszelkie koszty z tym zwigzane.

10. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku awarii sieci
KaREtzaciinel chrractezang] | froilieh i fnaagio o rraldidaoych slaing niarthomaéei jagali awaria nia nnwetanie 7

jego winy.

. 83
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreélony od dnia 18 wrzeénia 2017r. do dnia 18 wrzesénia 2027r.
2. Wydzlerzawiajacy zobowigzuje sig oddaé Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawié go w jego uzytkowaniu
wraz z prawem pobierania pozytkéw przez okres trwania umowy.

§4
1. Dzierzawca zobowigzuje sig uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej gospodark]iw celu
wykonywania na nim dziatalnoéci ‘gospodarczej i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedm'otu d: ‘erzgwy bez
zgody Wydzierzawiajacego. i
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2.

s

10.

11,

Wydzleriawlajqcy wyraza zgode na zagospodarowanie przedmioty dzierzawy na cele Zwigzane z realizacja

inwestycji pn. ,Budowa hali produkcyjnej na dziatkach nr 244 | 245, potozonych w obrebie 0008”;

1) Planowana powierzchnia budynkéw: do 1300,00 m?, :

2) Deklarowana iloé¢ nowo utworzonych miejsc pracy: 5

3) Szacowana wartoéé planowanej inwestycji: 2.000 000,00 zlotych,

4) Planowany termin realizacji: 3 lata od dnia podpisania umowy,

Dzierzawca przy wykonywaniu umowy dzieriawy obowigzany jest do przestrzegania ogdinie obowigzujacych

przepisow prawa, a takie przepisdw prawa lokalnego, W szczegolnosci Dzierzawca Jest obowigzany przestrzegaé

przepisow prawa budowlanegolprzeclwpoiarowych przy wykonywaniu in (estyeii-o oot 11 2 AU
ritwea aswiadeza; ze stan, pra wiy. | faktyczny. nieruchomosc jest. mu.z

Zadnych zastrzeien | oéwaadm“wwmmagpg

faktycznego nieruchomoéci i w 2@mlsian by manigsbedzi

nieruchomoéel,

§5
Dzierzawca zobowigzuje sig do uzyskania pozwolenia na budowe obiektuy budowlanego, o ktorym mowa w § 4
ust. 2, w terminie 1,5 roku od dnia podpisania niniejsze] umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zakoriczenia budowy | uzyskania pozwolenia na uiytkowanie obiekti
budowlanego, o ktérym mowa w § 4 ust. 2, w terminie 3 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.
Dzierzawca najpozniej do korica roku kalendarzowego, w ktdrym nastapi uzyskanie pozwolenia na uzytkowani

zatrudnienia na niezmienionym poziomie przez okres.obowiazywania,umowy, z zastrzetenlem, e co hajmniej
70% osdb zatrudnionych winno zamieszkiwaé na terenje Miasta Golubia — Dobrzynia.

Za nowe trwate miejsca pracy netto nie mozna uzna¢ miejsc pracy w sytuacji, gdy przedsiebiorca catkowicie lub
czesciowo zaprzestaje dziatalnoéei przedsiebiorstwa w jedne] lokalizacji w regionie kujawsko-pomorskim i
przenosi J3 na obszar terenu inwestycyjnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 1. Nowe trwate miejsca pracy netto
obejmujg natomiast sytuacje gdy przedsiebiorca catkowicie lub czedciowo zaprzestaje dziafalnosc
przedsigblorstwa poza regionem . kujawsko-pomorskim i przenosi ja na obszar terenu inwestycyjnego
zlokalizowanego w regionie kujawsko-pomorskim, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

Dzierzawca winien zfozy¢ w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy oéwiadczenie o stanie
Zatrudnienia w przedsiebiorstwie w ostatnim zamknigtym roku obrotowym przed rozpoczgciem dzierzawy przez
inwestora, w ktérym wykaze $rednioroczna liczbe 0séb Zatrudnionych.

W celu speinienia warunku, o ktérym mowa w ust. 3 Dzieriawca zobowigzuje sie do sktadania oéwiadczen o
stanie zatrudnienia w przedsigbiorstwie, w ktérych wykaze $rednioroczng liczbe oséb zatrudnionych, corocznie
do dnia31 marca danego roku za rok ubiegty, przez caly okres trwania umowy dzierzawy.

W-odwiadczeniach; o ktdrych mowa w ust. 4 | 5 Dzierzawca ujmuje wytacznie stanowiska wypetnione, °
o$wiadczeniach nie uwzglednia sie:

1) wakatéw,

2)" miejsca pracy chronionej,
3)  miejsc Pracy przeniesionych z innych zaktadéw danego przedsigbiorstwa, z uwzglednieniem ust, 4.

‘Odwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 5 i 6, Dzierzawca skiada pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan. Sktadajacy oéwiadczenie Jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoci karnej za ztosenie fatszywego oéwiadczenia.”, Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnogc karnej za sktadanie falszywych zeznan.

Na kazde wezwanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca jest zobowigzany dostarczyé mu inne dokumenty na
potwierdzenie stanuy zatrudnienia, w szczegblnoéc| listy ptac, opisy stanowisk itp,

wiasny koszt.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprécz czynszy dzlerzawnego, wszelkich obcigzen publiczno -

prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajgcych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wiadciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatkéw oraz innych obcigzen zwigzanych z dzier awiong

nieruchomoscia,

§6
Dzierzawca zobowiazuje sie do utrzymywania na whasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres je) trwanial w taki
SPOSGh, aby jej poszczegdine skiadniki nie ulegly pogorszeniu. y
s’ 2
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§7
Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcéw naturalnych (iwiru, torfu, piasku itp.) z nieruchomosci
bedace] przedmiotem dzierzawy.

; §8
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub swojemu przedstawicielowi prawo wstgpu na teren przedmiotu dzlerzawy |

dokonania' ogledzin poszczegbinych jego sktadnikéw w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzieriawce
postanowiell umowy. : !

; v v §9 :
W razle stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy w
te?rminie 7 dni od dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy pisemne uwagl. Dzlerzawcy przystuguje prawo do ztozenia
pisemnych wyjaénien w sprawie przedstawionych uwag, w terminie 14 dni od ich otrzymania,

G St WA i . .é ' QAR {

2. Czynsz za okres od 18‘09.2017r. do 31.12.2017r. wynosi 143,85 zt + obowigzujaca stawka VAT zi i ptatny jest do
dnia 18.10.2017r. na konto wskazane w § 10 ust. 4 niniejszej umowy. L {

Wysoko$é czynszu zostanie ustalona na podstawie Zarzadzenia nr 65/2017 Burmistrza Miasta Golubia -

Dobrzynia z dnia 11 listopada 2017r. w sprawie okreslenia wysokoéci stawek czynszu dzierzawnego za dzierzawe

gruntéw potozonych na terenie Golubsko ~ Dobrzyfskiego Parku Przemystowo — Technologicznego. Wyliczenie

stawki czynszu na dany rok Dzierzawca otrzyma od Wydzierzawiajgcego na pismle do dnia 1 marca kaidego
roku.

4. Dzierzawca bgdzie wptacat czynsz dzierzawny na konto Gminy Miasta Golub ~ Dobrzyr nr 35 9551 0002 0100
2219 2000 0001 w Banku Spéfdzielczym w Plotrkowie Kuj. 0/zbéjno. Co do powyiszego obowlazku dzierzawca
poddaje sig egzekucjt. Wydzierzawiajacy niezwlocznie poinformuje dzierzawce o zmianie rachunku bankowego.

5. W razie wygas$nigcia lub rozwigzania umowy w ciggu roku kalendarzowego czynsz dzieriawny ustala sig
proporcjonalnie wedtug stawek dziennych.

6. Wysoko$¢é czynszu dzierzawnego moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokoéci stawek czynszu
dzieriawnego za dzierzawg gruntéw na terenie Golubsko - Dobrzyriskiego Parku Przemysfowo -
Technologicznego, okreslonych przez Burmistrza Miasta Golubia ~ Dobrzynia w drodze zarzgdzenia z
zastrzezeniem § 10 ust. 7 i 8.

7. Czynsz dzierzawny moze by¢ waloryzowany o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za kazdy poprzedni rok kalendarzowy ogtaszany Komunikatem Prezesa GUS, a w razie
braku takiego komunikatu z powodu zmiany przepisdw o inny wskaznik. inflacji powszechnie stosowany przy

~ waloryzacji cen towarow. i ustug. Pierwsza waloryzacja moze mieC miejsce W 2018 roku i moze nastapi¢ o
wska#nik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok 2017.

8, Wydzierzawiajgcernu przystuguje prawo do zmiany czynszu nie czedciej niz 1 raz w roku.

J

7

§11
Dzierzawca nie moze potracaé z czynszu dzierzawnego sadnych wierzytelnoéci wobec Gminy bez jej pisemnej zgody.
§12
1.Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe bez wypowiedzenia gdy:
1) Wzierzawca ouada grunt w POUULIET ZaWE, 1ULPUL LU 1t iUk Sods o8 kel Gaohle Tisotc) vow uacdy

Wydzierzawiajgcego z zastrzezeniem §2 ust. 5,
2) Dzierzawca zalega z opfatami czynszowymi powyzej 90 dni,
3) Dzierzawca dokona zagospodarowania gruntu bez zgody Wydzierzawiajacego, w sp&sob sprzeczny z umowa.
4) Dzierzawca nie spetni ktdregokolwiek z warunkoéw okreslonych w § 5 niniejsze] UMOWY,
5) Dzieriawca nie rozpocznie procesu inwestycyjnego w terminie okre$lonym w §5 ust. 1 z Wyjatkiem sytuacji,
w ktérej przyczyna niedotrzymania powyiszego terminu nie lezy po stronie Dzieriach. TR
2. W przypadku zaistnienla ktéregokolwiek ze zdarzer, o ktorych mOigpaigmee® o+ od 1 do 5,
Wydzierzawiajgcemu, po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym doda otwy co
najmniej 14 - dniowy termin do zaplaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy dlgierza\y
se skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Dzierizawca ma obowigzek wyda? zedmiot
najmu Wydzierzawiajgcemu w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy. /
/ \

/ ! i// "\\"\.,
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3. Umowa dzierzawy wygasa z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, rozwigzania w przypadkach przewidzianych
W umowie lub za pisemnym porozumieniem stron.

§13

1. Strony zgodnie postanawiajg, iz po uptywie 10 lat. Dzierzawca ma prawo, zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. 2015 poz. 1774) do bezprzetargowego nabycia dzierzawioriej
nieruchomoéci, o ile umowa dzlerzawy zostata zawarta na 10 lat a nieruchomoéé zostata zabudowana zgodnie 2
umowa oraz prawem budowlanym.,

2. W przypadku nle skorzystania przez Dzierzawce z prawa do nabycia zgodnie z ust. 1 ma on pierwszedstwo w
prowadzeniu 2 Wydz:ieriawiaja.cy_m rokowan na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy. Po bezskutecznych
rokowaniach, Wydzlerzawiajacy ma prawo gospodarowaé przedmiotem dzierzawy wedtug wiasnego uznania, w

tym wydzierzawié innej osobie,

§14
Obiekty, maszyny i urzadzenia. dajace sie odtaczy¢ od gruntu i nie stanowigce czeéci sktadowych przedmioty
dzierzawy (nferuchomosci) po zakorczeniy dziertawy Dzierzawca usunie na wiasny koszt i ryzyko. Pozostate naktady,
tj. budynki, budowle | inne urzgdzenia trwale zwigzane z gruntem Dzierzawca pozostawi Wydzierzawiajacemu do
rozliczenia, wedtug ich wartoéci ustalonej na podstawle opinii fzeczoznawcy majatkowego. :

§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq dla swej wainoéci zachowania przez strony formy pisemne;j.

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego. Wszelkie spory, ktére moga
powstac z zwiazku z wykonywaniem ninlejszej umowy beda w pierwsze kolejnoscl rozstrzygane z wykorzystaniem
polubownych metod ich rozwigzywania, Jezell osiagniecie porozumienia nie byfoby mozliwe, wszelkie spory
zwigzane z niniejszg umowg beda rozstrzygane przez sad powszechny wiaéciwy d la siedziby Wydzierzawiajacego.

§17
Niniejsza umowa stanowi catkowite porozumienie migdzy Stronami. Jakiekolwiek wezedniejsze odwiadczenia czy

porozumienia nie stanowia czesci niniejszej umowy,

§18
1. Uznanie za nlewaine jakichkolwiek postanowien niniejszej umowy nie uchybia . waznosci pozostatym
postanowieniom oraz wainosci catej umowy, chyba, ze z treéel umowy wynika, iz bez postanowien dotknietych.
wadg niewaznodel Strony nie zawartyby niniejszej umowy,
2. W razie zaistnlenia sytuacji okreélonej w ust. 1, w miejsce postanowlen dotknietych wadg niewaznoéci wchodzg
prawnie dopuszczalne postanowienia, ktére z punktu widzenia Wywieranych skutkéw prawnych sq zblizone do

postanowieri niewaznych,
§19

Umowa zostata sporzadzona w trzech Jednobrzmigeych egzemplarzach, z tegg 1 e zeﬁmlarz otrzymuje Dzierzawca, a
2 WydzierZawnancy. ; . AP RS L VA LOY IR DORYTYH

. AN A .
230 81-400 Golub-Dobrzy

{ /
Zatwierdzita: Kierownik W| A\n\na Czarnecka

4

N {
Sporzgdzita; referent Marta {awors%



Aneks nrl
do umowy dzierzawy z dnia 18.09.2017

zawarty w dniu OXUS&M)r w Golubiu — Dobrzyniu pomiedzy

Gming Miasto Golub - Dobrzyn, ul. Plac 1000 - lecia 25, 87 ~ 400 Golub — Dobrzyn,

NIP: 5030054345, REGON: 871118566

reprezentowang przez Burmistrza Miasta Golubia — Dobrzynia - Mariusza Pigtkowskiego,
zwang dalej ,Wydzierzawiajacym"

a

TM Drutpol Sp. z 0.0., ul. Sokotowska 13, 87 400 Golub ~ Dobrzyn

|

zwanym dalej ,Dziertawcy"
0 nastepujgcej tresci:

§1
1. W umowie dzieriawy zawartej w Golublu-Dobrzyniu dnia 18.09.2017r. wprowadza sig nastgpujace
zmiany:

1) &5 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,Dzierzawca najpéiniej do korica roku kalendarzowego, w
ktdrym nastapi uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego, zobowigzuje sie
do utworzenia co najmniej 5 nowych miejsc pracy netto na terenie nieruchomosci stanowigcej
przedmiot niniejszej umowy oraz utrzymywania wskazanego w umowie minimalnego
zatrudnienia na niezmienionym poziomie przez okres obowigzywania umowy, z zastrzezeniem,
e co najmniej 50% o0sGb nowozatrudnionych winno zamieszkiwac na terenie Miasta Golubia
- Dobrzynia.”

2. Pozostate zapisy umowy nie ulegajg zmianom.

§2
Aneks zostal sporzgdzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z tego 1 egzemplarz otrzymuje
Dzierzawca, a 2 Wydzierzawiajacy.

/]
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REGON:B71118566 NP 5030054345




