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Umowa Nr............
na sporzgdzanie operatow szacunkowych nieruchomosci

zawarta w dniu .............. 2022 r. w Golubiu-Dobrzyniu pomiedzy:

Gming Miasto Golub-Dobrzyn, ul. Plac 1000-lecia 25, 87-400 Golub-Dobrzyn
NIP 5030054345, reprezentowang przez:

Burmistrza Miasta Golubia-Dobrzynia — Mariusza Pigtkowskiego,

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Jacka Dowgiatto,

zwang dalej ,,Zamawiajacym”
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zwanym dalej ,, Wykonawcg”,
0 nastepujacej tresci:

§ 1

1. Zamawiajacy zleca wykonanie, a Wykonawca zobowigzuje sie sporzadzaé operaty
szacunkowe (dalej jako: operaty szacunkowe), ktorych przedmiotem bedzie:

1) wycena nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych;

2) wycena nieruchomosci do celow naliczania optlaty adiacenckiej;

3) wycena nieruchomosci do celow naliczania optaty planistyczne;;

4) wycena gruntu do celow przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci;

5) wycena nieruchomosci w celu aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego;

6) wycena nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomogé
zajetg pod droge publiczng lub wywlaszczong na inny cel publiczny;

7) wycena lokali uzytkowych i mieszkalnych;

8) wycena nieruchomosci zamiennych.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ sporzadza¢ operaty szacunkowe zlecone Wykonawcy przez
Zamawiajgcego w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia 31.12.2022 r.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ sporzadzi¢ operat szacunkowy w terminie 4 tygodni od dnia
otrzymania zlecenia w sposob okreslony w § 3. W przypadku niewykonania zlecenia w
terminie okreslonym w zdaniu pierwszym:

1) Zamawiajagcy moze wycofa¢ zlecenie na pi$mie, bez koniecznosci zwrotu
jakichkolwiek kosztow poniesionych przez Wykonawce i zleci¢ jego wykonanie
innemu rzeczoznawcy majgtkowemu na koszt Wykonawcy (wykonanie zastepcze) lub

2) Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kare umowng za niewykonanie zlecenia w
kwocie 10 zt za kazdy dzien opdznienia, przy czym zaplata kary umownej nie wylacza
mozliwosci zadania na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonej kary umownej,

- wedlug wyboru Zamawiajgcego.




. Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od wykonania zastepczego lub zadania zaplaty kary
umownej, 0 czym stanowi § 1 ust. 3 pkt 11 2, w przypadku otrzymania od Wykonawcy
pisemnego uzasadnienia niedotrzymania terminu.

. Termin realizacji zlecenia liczy si¢ od dnia odebrania zlecenia do dnia wplywu operatu
szacunkowego do Zamawiajacego.

. W przypadku otrzymania wigcej niz jednego zlecenia na wykonanie operatu
szacunkowego w jednym terminie, strony umowy mogg ustali¢ inne terminy wykonania
zlecenia.

Wraz z wplywem operatu szacunkowego do Zamawiajacego, Wykonawca przenosi na
Zamawiajgcego autorskie prawa majatkowe do kazdego operatu szacunkowego
sporzadzonego w ramach niniejszej umowy w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 2,
bez ograniczen czasowych i terytorialnych.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych do operatow szacunkowych sporzadzonych
przez Wykonawce obejmuje nastepujace pola eksploatacji: uzywanie, powielanie 1
udostepnianie w celach niezbednych do ich wykorzystania jako dowodu lub opinii w
ramach postepowan administracyjnych, sadowych, przetargéw na zbycie, wywlaszczenie
nieruchomosci, ustalenie odszkodowania, oplaty adiacenckiej i planistycznej oraz
wszelkich czynno$ciach prowadzonych na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami, a takze udostepnianie operatu jako informacji publiczne;j
w rozumieniu ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

§2
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia tytutem
sporzadzenia  operatu  szacunkowego  dorgczonego  Zamawigjacemu wedtug
jednostkowych cen brutto w wysokosci okreslonej z uwzglednieniem ponizszych
zasadach:
1) wycena nieruchomosci niezabudowane;j:

a) za jedng dziatke niezabudowang — ............ z;
b) za kazda kolejng dziatke niezabudowang zawartg w jednej ksigdze wieczystej —
........... z;
2) wycena nieruchomosci zabudowanej za jedng dziatke —......... zt;
3) wycena nieruchomosci dla potrzeb naliczenia optaty adiacenckiej:
a) w wyniku podziatu —........... zh;
b) w wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury —.......... zk;

4) wycena nieruchomo$ci na potrzeby aktualizacji oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego — .......... z;

5) wycena nieruchomosci dla potrzeb przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci: - ......... zk;

6) wycena jednego lokalu:
a) lokalu mieszkalnego — ........... zl;
b) lokalu uzytkowego — ......... zl;

7) zamiana nieruchomosci:
a) wycena jednej dzialki zamiennej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasto Golub-



b) wycena jednej dziatki zamiennej stanowiacej wasnosé innego podmiotu — ....... zk;
8) wycena nieruchomosci dla potrzeb naliczenia optaty planistycznej — ......... zt
9) wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalenia wartosci stuzebnoscei:

a) gruntowej — ....... zt

b) przesylowej — ....... zt
10) wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatki

przejete pod drogi publiczne: - ........ zt
Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, obejmuje wszystkie poniesione przez Wykonawce
koszty tytulem wykonania operatu zgodnie z niniejsza umowa.
Za wykonana i przyjeta bez zastrzezef prace nalezno$é bedzie platna przelewem z konta
Zamawiajgcego na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, na podstawie
prawidlowo wystawionych faktur wedtug cen jednostkowych zgodnie z § 2 niniejszej
umowy, w terminie 30 dni od dnia doreczenia faktury Zamawiajacemu,

§ 3.

. Podstawg do rozpoczgcia sporzadzania operatu szacunkowego bedzie wystawione przez

Zamawiajgcego zlecenie i przekazane Wykonawcy w nastepujacy sposéb:

1) pisemne zlecanie wystane listem poleconym poczta konwencjonalna na wskazany w
komparycji niniejszej umowy adres Wykonawcy,

2) zlecenie dokumentowe przestane faksem pod numer .....................

3) zlecenie dokumentowe, ktérego skan zostanie przestany poczta elektroniczng na adres

.......

. Za date dorgczenia zlecenia uwaza si¢ w przypadku doreczenia opisanego w:
1) ust. 1 pkt 1 powyzej — dat¢ dorgczenia przesytki polecone;j,
2) ust. 1 pkt 2 powyzej — date wystania faksu,
3) ust.

1 pkt 3 powyzej — nastgpny dzien po dniu wyslania przez Zamawiajacego

wiadomosci e-mail.

§ 4.

. Wykonawca w ramach wycen zobowigzuje si¢ sporzadzaé i przekazaé operaty
szacunkowe zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004
r. W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ze szczeg6lna
starannoscig wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz obowigzujgcymi
standardami  Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw  Majgtkowych
(Powszechne Krajowe Zasady Wyceny) w ilosci jednego egzemplarza oraz wykazaé w
nich co najmniej trzy transakcje poréwnawcze.
. Do operatu szacunkowego nalezy dolgczy¢ istotne dokumenty wykorzystane przy jego
sporzadzaniu, w szczegélnosci: ksiege wieczysta lub protokoly z badania ksiegi
wieczystej albo innego dokumentu stwierdzajacego prawa do nieruchomosci; wypis z
katastru nieruchomosci; mapy; dokumentacje fotograficzna, protokot ogledzin.
W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych aktoéw prawnych regulujacych zasady
wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego i  sporzadzania operatow
szacunkowych, Wykonawca dostosuje si¢ do tych wymogéw bez koniecznosci
aneksowania niniejszej umowy.




Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do przekazania Wykonawcy dokumentow bedacych w jego
dyspozycji, potrzebnych do wykonania wyceny. Wykonawca zobowigzuje si¢ do
pozyskania innych niezbednych dokumentéw, nie bedacych —w dyspozycji
Zamawiajgcego, wlasnym staraniem i na wiasny koszt.

§5
W zakresie sporzadzanych operatow szacunkowych Wykonawca zobowigzany jest na
pisemny wniosek Zamawiajacego bra¢ udzial w postepowaniach przed organami
administracyjnymi i sadowymi oraz sporzadza¢ pisemne wyjasnienia celem ich
wykorzystania przez Zamawiajacego w postgpowaniach.
W przypadku niemoznodci wzigcia udziatu przez Wykonawce w postepowaniach, o
ktorych mowa w ust. 1 powyzej Wykonawca zobowiazany jest do powiadomienia
Zamawiajacego o przyczynie nieobecnosci oraz dostarczenia pisemnej odpowiedzi na
zarzuty dotyczace sporzadzonego operatu szacunkowego, co najmniej na 7 dni przed
terminem rozprawy. W razie koniecznosci, na zadanie Zamawiajgcego, organu wiladzy
publicznej lub sadu Wykonawca w ramach niniejszej umowy bedzie pehit funkcje
biegtego w rozumieniu whasciwych przepisow.
Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w razie zaniechania wykonania
obowigzkéw okreslonych w § 5 ust. 2 w kwocie 100,00 z za kazde naruszenie, przy
czym zaplata kary umownej nie wylacza mozliwosci zadania na zasadach ogdlnych
odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej,

§6

Wykonawca zobowigzany jest do udzielania pisemnych wyjasnien w przedmiocie
sporzadzonego operatu szacunkowego, w terminie 14 dni od daty przekazania przez
Zamawiajgcego pisemnego zadania.

W przypadku nienalezytego wykonania przez Wykonawce zlecenia, przez co rozumie si¢
w szczegblnosci sporzadzenie operatu szacunkowego nieodpowiadajgcego wymogom, o
ktorych stanowi § 4 ust. 1 oraz wady operatu skutkujagce koniecznoscig zmiany jego
tredci, w tym wyniku wyceny, Wykonawca zobowigzuje si¢ do poprawienia operatu
szacunkowego oraz przedlozenia poprawionego operatu szacunkowego ze zmieniong
datg sporzadzenia operatu szacunkowego oraz datg okreslonej w nim wartosci, aktualng
na dzien dokonania poprawy operatu szacunkowego, W ramach wynagrodzenia
okreslonego w § 2, w terminie 14 dni liczonych od dnia dorgczenia Wykonawcy
pisemnego wezwania od Zamawiajacego nadanego listem poleconym na adres
Wykonawcy wskazany w komparycji niniejszej umowy lub od dnia nastgpujacego po
dniu wystania wezwania do Wykonawcy przez Zamawiajgcego za posrednictwem poczty
clekfroniczng 18 AdPEE | wwwsmmescrs vssmmmmusens ssvsaammmess 1 s rrommmmes e Za date wykonania
zlecenia uznaje si¢ dzien przekazania Zamawiajacemu przez Wykonawce poprawionego
operatu szacunkowego.

Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowng za nieprzediozenie poprawionego
operatu szacunkowego w terminie wskazanym w ust. 2, w kwocie 10 za kazdy dzien
op6znienia, przy czym zaplata kary umownej nie wylacza mozliwosci zadania na
zasadach og6lnych odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.
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4. W przypadku, gdy Wykonawca nie przediozy poprawionego operatu szacunkowego w
terminie wskazanym w ust. 2, Zamawiajagcy ma prawo zleci¢ wykonanie operatu
szacunkowego innemu rzeczoznawcy majatkowemu na koszt i ryzyko Wykonawcy
(wykonanie zastepcze).

5. Wykonawca zobowiazuje si¢ w okresie 3 miesiecy liczac od dnia sporzadzenia operatu
szacunkowego, potwierdzi¢ aktualno$¢ operatu szacunkowego zgodnie z art. 156 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach
wynagrodzenia okreslonego w § 2 lub pisemnie uzasadni¢ odmowe potwierdzenia jego
aktualno$ci w terminie 14 dni liczonych od dnia doreczenia Wykonawcy pisemnego
wezwania Zamawiajgcego nadanego listem poleconym na adres Wykonawcy wskazany w
komparycji niniejszej umowy lub od dnia nastepujacego po dniu wystania wezwania
Wykonawcey przez Zamawiajacego za posrednictwem poczty elektronicznej na adres

6. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng za nieuzasadnianie niepotwierdzenie
aktualnosci operatu szacunkowego w terminie okreslonym w ust. 5 w kwocie 10 za kazdy
dziei opdznienia, przy czym zaplata kary umownej nie wylacza mozliwosci zadania na
zasadach ogoélnych odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

7. Kazdy operat powinien by¢ sporzadzony w formie pisemne;.

§7.
Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ ustugi objete niniejsza umowa bez udzialu
podwykonawcoéw. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za tres¢ calego operatu
szacunkowego, takze za dolgczone do niego dokumenty oraz ponosi odpowiedzialnos$é za
wszelkie bledy popelnione przy wykonywaniu operatéw szacunkowych.

§ 8.

Zamawiajacy moze zwroci¢ si¢ do organizacji zawodowej rzeczoznawcOw majgtkowych o
dokonanie oceny prawidtowosci dostarczonych przez Wykonawce operatow szacunkowych.
W razie wydania przez organizacj¢ zawodowa rzeczoznawcOw majgtkowych negatywnej
oceny, Wykonawca zobowiazany jest do zwrotu wynagrodzenia wyplaconego mu za wadliwy
operat oraz pokrycia kosztéw opinii wykonanej na zlecenie Zamawiajgcego przez organizacje
zawodowg rzeczoznawcoOw majatkowych, w terminie 7 dni do dnia otrzymania stosownego
wezwania od Zamawiajgcego.

§ 9.
1. Zamawiajacy moze od niniejszej umowy odstgpi¢ w przypadku:

1) opdéznien w dostarczeniu dokumentéw, o ktérych mowa w § 1 wust. 1,
przekraczajgcych 7 dni w stosunku do terminu wynikajgcego z § 1 ust. 3, mimo
wezwania go do tego przez Zamawiajgcego;

2) gdy Wykonawca narusza obowigzki wynikajace z niniejszej umowy, w tym gdy
Wykonawca wykonuje umowe lub jej czes¢ w sposob wadliwy lub sprzeczny z
umowg, nie zmienia sposobu wykonania umowy mimo wezwania go do tego przez
Zamawiajacego.




2. Odstapienie od niniejszej umowy przez Zamawiajacego nie zwalnia Wykonawcy od
obowiazku zaptaty kar umownych zastrzezonych w niniejszej umowie.

3. O$wiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Os$wiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia
zaistnienia okolicznosci pozwalajacych na odstapienie. O$wiadczenie o odstagpieniu musi
by¢ doreczone Wykonawcey listem poleconym, kurierem lub osobiscie.

5. Zamawiajacy moze wykona¢ umowne prawo odstgpienia niezaleznie od prawa
odstapienia przystugujacego na podstawie powszechnie obowiazujacych przepiséw
prawa.

§ 10.
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze do zawarcia, zmiany i wykonywania niniejszej umowy
nie stosuje si¢ ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.
22021 1., poz. 1129 ze zm.).

§ 12.
Ewentualne spory mogace wyniknaé w trakcie realizacji niniejszej umowy podlegajg
orzecznictwu Sadu Powszechnego wiasciwego ze wzglgdu na siedzib¢ Zamawiajacego.

§ 13.
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Zamawiajacego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

.......................................................................................

...................................................

Sporzadzita: inspektor Beata Kolodziejska //./
Zatwierdzita: Kierownik Wydziatu Infrastruktury Justyna Stokowska
Sprawdzono pod wzgledem zgodnosci z przepisami prawa- radca prawny Marzena Ruminska k’



