UCHWALA NR LI11/280/2022
RADY MIASTA GOLUB-DOBRZYN

z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Zakole Drwecy.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372ze zm.") oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zzm.?), po stwierdzeniu, ze nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golub-
Dobrzyn (Uchwata Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Zakole Drwecy, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgscia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zaltgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 — liczba - oznacza kolejny numer terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi,
b) poz. 2 — symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno dominowac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetiajace lub wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

5) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje i inne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku oraz
w ustaleniach planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych budynku (w kierunku terendéw
sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) — z wylaczeniem elementow architektonicznych

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w:(Dz.U. z 2021 r., poz. 1834)
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w:(Dz.U. z2021r., poz. 7841ipoz. 922,
poz. 18731 1986).
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budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampa dostawcza, zadaszenie nad wejsciem, wiata, gzyms, okap
dachu itp.;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroéznicowang gatunkowo zieleh wysoka 1iniska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej zimozielonej oddzielajacej
(w tym takze optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie
obowigzujacym, tj. ustawy i akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaty jednostek
samorzadu terytorialnego inne niz stanowigce podstaweg prawna niniejszej uchwaty;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami niniejszego planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty o warto$ci historyczno-kulturowej ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
5) obiekt o warto$ci historyczno-kulturowe;j;
6) zielen izolacyjna;
7) miejsce lokalizacji ktadki piesze;j;
8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem;
9) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;
10) granice Rezerwatu Przyrody Rzeka Drweca;
11) granice Obszaru Natura 2000 — Dolina Drwecy;
12) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
13) wymiarowanie.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
4) P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;;
5) ZL — tereny lasow;
6) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;
7) WS — tereny wod powierzchniowych;
8) KDZ — teren publicznej drogi zbiorczej;
9) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych,
10) KDW — tereny drég wewngtrznych.
§ 6. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2) Obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Id: 08FF5191-41D7-440E-B19C-B9386A39D7FB. Podpisany Strona 2



3) Szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

4) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 7MN, 12MN, 14MN i 17MN ustala
si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

c) ochrong wod podziemnych przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie
prawidtowej gospodarki wodno — $ciekowej i odpadami,

d) zagospodarowanie zielenig tych powierzchni dzialek, ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe
1 utwardzenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) w graniach terenu 3MN znajduje si¢, obiekt o wartosci historyczno-kulturowej ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw - budynek mieszkalny przy ul. Brodnickiej 24 (dz. 110) z przetomu XIX i XX w.,
obiekt o wartosci historyczno-kulturowej budynek gospodarczy przy ul. Brodnickiej 24 z przetomu
XIX/XX, dla ktérych ustala sig:

- nakaz zachowania budynkéw w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu oraz
kompozycji elewacji tzn. zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- zakaz ocieplania i tynkowania ceglanych elewacji,

- nakaz stosowania opierzen blacharskich, rynien irur spustowych zniemalowanej i niepowlekanej
blachy,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji: jasnoszara o cieptym odcieniu zblizonym do koloru zaprawy
wapiennej lub bezowa,

- wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie i1 na obiektach podlegaja przepisom odrgbnym dotyczacym
ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 1,5 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 metréw, maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, z wylaczeniem piwnic,

d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigcej niz 6,0 m,

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459,

f) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej 1 garazowej dachy ptaskie,
g) powierzchnia zabudowy terenu — do 50%;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 3MN, 7MN, 12MN, 14MN i 17MN 2znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy,

b) tereny 3MN, 7MN, 12MN i 14MN czgsciowo znajdujg si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 — Dolina
Drwecy,

c) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace
z przepisoéw odrebnych,

d) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow lisciastych,

e) tereny 12MN i 14MN cze$ciowo znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy,

f) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

g) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:

- obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do poszczegodlnych terenow,
ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 1 budynek mieszkalny,

- dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony parking;
b) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- obshuge techniczng terendow zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczng,

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

- odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia,

Id: 08FF5191-41D7-440E-B19C-B9386A39D7FB. Podpisany Strona 4



- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig remontu,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazddéw jako utwardzonych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

c) ochrong wod podziemnych przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie
prawidtowej gospodarki wodno — $ciekowej i odpadami,

d) zagospodarowanie zielenig tych powierzchni dzialek, ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe
1 utwardzenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) w graniach terenu znajduje si¢ obiekt o warto$ci historyczno-kulturowej ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow - budynek mieszkalny przy ul. Brodnickiej 22 (dz. 108/8) z przetomu XIX i XX w., dla
ktorego ustala sie:

-nakaz zachowania budynku w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu ipokrycia dachu oraz
kompozycji elewacji tzn. zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztalttu
oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- nakaz odtworzenia historycznego podziatu stolarki okiennej w budynku mieszkalnym,

- nakaz zachowania drewnianej werandy budynku wraz z zachowang oryginalng stolarka okienna,
w przypadku wymiany stolarki ustala si¢ nakaz odtwarzania wzgledem historycznej,

- zakaz ocieplania i tynkowania ceglanych elewacji,

- nakaz stosowania opierzefn blacharskich, rynien irur spustowych zniemalowanej i niepowlekane;
blachy,
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- dopuszczalna kolorystyka elewacji: jasnoszara o cieptym odcieniu zblizonym do koloru zaprawy
wapiennej lub bezowa,

- wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie i na obiekcie podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym
ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,5 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 metrow, maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, z wylaczeniem piwnic,

d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigcej niz 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i1 rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowa¢ jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459,

f) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie,
g) powierzchnia zabudowy terenu — do 50%;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 10MW znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajgce
z przepisow odrebnych,

¢) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do terenu,

- ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony parking;
b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- obstuge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowanag infrastrukture
techniczng,

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie SciekOw poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
1 niskiego napiecia,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MN/U, 29MN/U ustala sig¢:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

b) dopuszczalne: drogi wewngetrzne, zielen urzadzona, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) funkcje mieszkaniowa i uslugowa mogg by¢ realizowane tgcznie lub rozdzielnie,
b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojace;j, blizniaczej lub szeregowe;j,

c) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
garazowych 1 gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

f) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

c) ochrong wod podziemnych przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie
prawidtowej gospodarki wodno — sciekowej i odpadami,

d) zagospodarowanie zielenia tych powierzchni dzialek, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe
1 utwardzenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,5 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 metréw, maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, z wylaczeniem piwnic,

d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigcej niz 6,0 m,

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 459,

f) dopuszcza si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej dachy ptaskie,
g) powierzchnia zabudowy terenu — do 50%;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 24MN/U, 29MN/U znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) tereny 24MN/U, 29MN/U czgéciowo znajduja si¢ w graniach Obszaru Natura 2000 — Dolina Drwecy,

c) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujagce na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace
z przepisow odrgbnych,
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d) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow,

e) tereny 24MN/U, 29MN/U czesciowo znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérego ustala si¢ zakaz zabudowy,

f) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochron¢ przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

g) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do terenu,

- ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- minimum 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny z ustugami nieucigzliwymi, w tym
1 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowych ustug nieucigzliwych,
w tym 1 na kazde 90,0m? dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony parking;
b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- obstuge techniczna terenu zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekow poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
1 niskiego napiecia,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych 1roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo0z odpadow w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9P/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrgbnymi,
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b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

¢) realizacja zieleni o charakterze izolacyjnym zgodnie z rysunkiem planu,

d) ochrona wo6d podziemnych przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie
prawidlowej gospodarki wodno — $ciekowej i odpadami,

e) zagospodarowanie zielenig tych powierzchni dziatek, ktére nie sa przeznaczone pod zabudowe
1 utwardzenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 metréw, maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, z wylaczeniem piwnic,

d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigcej niz 6,0 m,

e) geometria dachow — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 459, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

f) powierzchnia zabudowy terenu — do 50%;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 9P/U znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) teren czgsciowo znajduje si¢ w graniach Obszaru Natura 2000 — Dolina Drwecy,

¢) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrebnych,

d) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow,

e) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktdrego ustala
si¢ zakaz zabudowy,

f) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag obowiazuja zakazy wykonywania robot
1 czynno$ci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwos$ci zwolnienia z tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

g) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ poprzez drogi przylegajace do terenu,
- dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m,
- dopuszcza sig¢ realizacje drog wewngtrznych jako pieszo-jezdni,

- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowych ustug, w tym 1 na
kazde 90,0m? dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy, w tym 1 na kazde
150,0m? dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- minimum 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, w tym 1 na 15 zatrudnionych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne, zielony parking;
b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- obstuge techniczna terenu zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
- odprowadzanie §ciekOw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
1 niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposob zorganizowany, na podstawie lokalnych przepiséw;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Zn, 15Zn, 19Zn, 22Zn, 23Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych -
nieutwardzonych ciggow pieszych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - przestrzenie publiczne nalezy
ksztatltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo uzytkownikow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wyst¢puje potrzeba
okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

a) tereny 4Zn, 157Zn, 19Zn, 227n, 237Zn znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy,
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b) teren 4Zn oraz czgsciowo tereny 15Zn, 19Zn, 227Zn, 23Zn znajduja si¢ w graniach Obszaru Natura
2000 — Dolina Drwecy,

¢) tereny 15Zn, 19Zn, 227n, 237Zn cz¢$ciowo znajdujg si¢ w graniach Rezerwatu Przyrody Rzeki Drwecy,

d) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

e) do nasadzen stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow,

f) tereny 4Zn, 15Zn, 19Zn, 227n, 23Zn czg¢éciowo znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

g)w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, zwigkszy¢é zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

h) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji 1iinfrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL, 18ZL, 20ZL, 21ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny lasow,

b) dopuszczalne: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 5ZL, 18ZL, 20ZL, 21ZL znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy,

b) teren 20ZL oraz czgsciowo tereny 5ZL, 18ZL i21ZL znajduja si¢ w graniach Obszaru Natura 2000 —
Dolina Drwecy,

c) teren 20ZL oraz cze$ciowo tereny SZL, 18ZL 1 21ZL znajduja si¢ w graniach Rezerwatu Przyrody Rzeki
Drwecy,

d) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajgce
z przepisow odrebnych,

e) do nasadzen stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow li§ciastych,

f) teren 20ZL oraz czgsciowo tereny 5ZL, 18ZL i21ZL znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
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g) w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

h) w granicach opracowania planu wystgpuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2WS i 30WS ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych,

b) dopuszczalne: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - realizacja ktadki pieszej w graniach terenu 30WS,
W miejscu oznaczonym na rysunku planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zachowanie rowu melioracyjnego zlokalizowanego w graniach terenu 2WS,

b) prowadzenie wszelkich dzialan majacych na celu regulacje iutrzymanie cieku Rzeki Drwecy oraz
zapewnienie prawidlowego sptywu wod powierzchniowych, w tym urzadzen zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziows;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo uzytkownikow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 2WS 1 30WS znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy,
b) teren 30WS oraz czgs¢ terenu 2WS znajdujg si¢ w graniach Obszaru Natura 2000 — Dolina Drwecy,
c) teren 30WS oraz cz¢s$¢ terenu 2WS znajduja si¢ w graniach Rezerwatu Przyrody Rzeki Drwecy,

d) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujagce na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace
z przepisow odrebnych,

e) do nasadzen stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow li§ciastych,

f) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub

spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

g) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1iinfrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren publicznej drogi zbiorczej,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren 1KDZ znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) teren 1KDZ czgéciowo znajduje si¢ w graniach Obszaru Natura 2000 — Dolina Drwecy,

c) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w formy ochrony przyrody wynikajgce
z przepisow odrgbnych;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuga komunikacyjna terenow przyleglych;
b) z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- obstuge techniczng terenu zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowanag infrastrukture
techniczna;

- zaopatrzenie w wod¢ (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

§ 15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 16KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny publicznych drog dojazdowych,
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b) dopuszczalne: zielen przydrozna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 11KDD, 16KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) tereny 16KDD, 28KDD czg$ciowo znajduja si¢ w graniach Obszaru Natura 2000 — Dolina Drweca,

¢) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w form ochrony przyrody wynikajgce
z przepisow odrebnych;

d) tereny 16KDD, 28KDD czgéciowo znajduja si¢ w graniach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig,

e) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wykonywania robot
i czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodziag, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

f) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuga komunikacyjna terenow przyleglych;
b) z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- obsluge techniczng terendow zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wod¢ (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDW, SKDW, 13KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 6KDW, 8KDW, 13KDW znajduja si¢ w graniach Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy,

b) tereny 6KDW, S8KDW, 13KDW czgéciowo znajdujg si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 — Dolina
Drwecy,

c) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach w/w form ochrony przyrody wynikajgce
z przepisow odrebnych,

d) tereny SKDW, 13KDW czesciowo znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wykonywania robot
i czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodziag, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

f) w granicach opracowania planu wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuga komunikacyjna terenow przyleglych;
b) z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- obsluge techniczng terendow zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture
techniczna,

- zaopatrzenie w wod¢ (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Miasta.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Golubia-Dobrzynia

mgr Lukasz Pietrzak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L11/280/2022
Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 20 stycznia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ZAKOLE DRWECY

ORGAN SPORZADZAJACY : BURMISTRZ MIASTA GOLUBIA - DOBRZYNIA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/280/2022

Rady Miasta Golub-Dobrzyn

z dnia 20 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozstrzygniecie Rady

Ustalenia Rozstrzygnigcie wojta w Gminy zalacznik do
Nazwisko Oznaczenie projektu planu BAM V) . y zal
S . . . L sprawie rozpatrzenia uwagi uchwaty nr ......
L Data i imig, nazwa jednostki Tredé uwaei nieruchomosci dla 2 dnia Uwagi
p- wplywu organizacyjnej i adres g ktorej dotyczy | nieruchomosci ——— 71— T &
uwagi zglaszajacego uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga | uwagd uwaga | uwaga
uwaga uwzglednion | nieuwzgledn | uwzglednion | nieuwzgledn
a iona a iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak uwzgle;dme.n%a (VY ' Tereny wod
20.10.202 perspektyw1e) mozliwosci powierzchnio
1 ’ 1 r Osoba fizyczna wykorzystania terenu pod | Teren 30WS wyeh --- Tak --- Tak
’ katem rekreacji = dostep 6l 4 h
do rzeki srodladowych.
. . . Obszar
2 20. 110£202 Osoba fizyczna Zwym;:;(;\jvvj:n%ramce opracowania - - Tak - Tak
' planu
. . Obszar
3 20.10.202 Osoba fizyczna Dopr.ecyz.oyvac Wy.SOI.(OSC opracowania - - Tak - Tak
It zieleni izolacyjnej |
planu
Strona 1
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Dopusci¢ na terenie Tereny D
4 20.10.202 Osoba fizyczna zieleni nieurzadzonej oznaczone T.ereny 21elen.1 - Tak - Tak
Ir. o . nieurzadzonej
miejsca rekreacji symbolem Zn
Tereny zieleni
Zmiana 19Zn na ZL nieurzadzonej
20.10.202 (zielen le$na) badz oraz tereny Tereny zieleni
5 ’ | r Osoba fizyczna polaczenie 18ZL z 21ZL lasow nieurzadzonej - Tak - Tak
’ aby utworzy¢ pas zieleni oznaczone i tereny lasow
lesnej symbolami Zn
iZL
6 20.10.202 Osoba fizyczna Zm%ana’ZZZn na ZP Teren 21elen1’ Teren 21e1en1. . Tak . Tak
It (zielen parkowa) nicurzadzonej | nieurzgdzonej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/280/2022
Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejszg uchwala:
1) tereny komunikacji publiczne;j,

2) infrastruktura techniczna: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna — budowa, rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamodwien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacj¢ inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrédet
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/280/2022
Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Zakole
Drwecy.
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Uzasadnienie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Zakole Drwecy

Na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Zakole Drwecy, okresla sie:

Podstawa prawna Sposob realizacji

Miasto Golub-Dobrzyn znajduje si¢ w $rodkowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, w powiecie golubsko-dobrzynskim. Teren opracowania
zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci gminy, pomi¢dzy ulica Brodnicka, a zakolem
Drwecy.

Na obszarze opracowania planu obowigzywala Uchwala Nr XXXVIII/210/2017 Rady
Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Brodnickiej — Zakole Drwecy” w miescie
Golub-Dobrzyn. Niewazno$¢ uchwaly stwierdzit Wojewddzki Sad Administracyjny w
Bydgoszczy (Wyrok - I SA/Bd 577/18).

Zapisy ustalen planu sa zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania przestrzennego w
zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobow okreslonych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Golub-Dobrzyn.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione

Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

Art. 1 ust poprzez okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa
2,w L .
z;;/i ku sasiadujaca oraz funkcja terenu.

~ , ar? 15 Od potudnia naturalng granic¢ terenu opracowania stanowi rzeka Drweca, bedaca réwniez
ust 1’ Kt na tym odcinku rezerwatem przyrody. Teren opracowanie od zachodu réwniez biegnie
) p wzdluz rzeki, a nastgpnie po zachodniej granicy dziatki nr 108/6. Dalej skrgca do ulicy

Brodnickiej, ktora jest granica planu od strony péinocnej. Od strony poétnocno — wschodniej
teren planu konczy si¢ na rowie melioracyjnym. Obszar opracowania tworza gléwnie grunty
orne klasy VI i V, ale rowniez tereny zabudowane, taki, lasy, nieuzytki i pastwiska. W
pélnocnej i centralnej czesci planu znajduje si¢ tartak. Zabudowa zlokalizowana jest w
rejonie ulicy Brodnickiej oraz w potudniowo — wschodniej czgéci planu. Tereny w granicach
planu znajduja si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne. Teren opracowania
znajduje si¢ w catosci w obszarze chronionego krajobrazu Doliny Drwecy, potudniowa
cze$¢ planu znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody Rzeka Drweca, oraz obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty Natura2000 Dolina Drwecy PLH280001. W  granicach
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. W obszarze planu, ani w jego
sasiedztwie, nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. W granicach

Walory architektoniczne i krajobrazowe
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opracowania znajduja si¢ tereny le$ny. Projekt planu w catosci pozostawia istnicjace lasy.
Na pozostatych terenach, ktore przylegaja do terenow lasu oraz brzegu wprowadzono
zagospodarowanie tereny zieleni nieurzadzonej w celu zachowania istniejacej roslinnosci
nadbrzeznej.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Dla terenow MN, MW, MN/U, P/U plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacji. W planie nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenach
wystepujacych form ochrony przyrody wynikajace z przepiséw odrgbnych. Plan ustala w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz zabudowy. Plan ustala w
granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig zakazy wykonywania robot i
czynnosci, ktoére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia, zwickszyé zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo wodne. W planie ustalono zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociagowe] oraz odprowadzanie $ciekOw poprzez istniejaca i
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ rozwiagzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przy opracowaniu przedmiotowego planu miejscowego na cele nierolnicze zostaty
przeznaczone grunty rolne nie wymagajace uzyskania zgody wlasciwego ministra na cele
nierolnicze. W granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny le$ny. Projekt planu w
catosci pozostawia istniejace lasy.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja stanowiska archeologiczne. W granicach omawianego terenu znajdujg si¢ obiekty
o wartosci historyczno-kulturowej ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (budynek
mieszkalny przy ul. Brodnickiej 34 — dziatka nr 110 z przetomu XIX i XX w.; budynek
mieszkalny przy ul. Brodnickiej 22 — dziatka nr 108/8 z przetomu XIX i XX w.) oraz obiekt
o warto$ci historyczno-kulturowej (budynek gospodarczy przy ul. Brodnickiej 24 z
przetomu XIX/XX w.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych

Wymagania potrzeb o0séb niepetnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie
projektowanie obiektow, ktore zmierzalo bgdzie do eliminacji barier architektonicznych w
projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: polozenie, istniejaca
infrastruktura, niezagospodarowane elementy terenu oraz dobra dostepno$¢ komunikacyjna.
Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja warunki takie jak uktad komunikacyjny
oraz dotychczasowe przeznaczenie terenu. Teren wolny od zabudowy — mozliwo$é
racjonalnego zgodnego z zasada zrbwnowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wiasnos$ci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bgda miaty wpltywu na nieruchomosci
sasiednie oraz nie ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sa
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do uwarunkowan przyrodniczych. Szczegdlnym skutkiem realizacji zapiséw planu bedzie
umozliwienie  powstania zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
nieucigzliwymi, zabudowy produkcyijnej i ustugowe;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, W szczegblnosci sieci
szerokopasmowych

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania planu miejscowego oraz charakter planowanego
zagospodarowanie nie wystepuje potrzeba budowy nowego systemu infrastruktury
technicznej. Dodatkowo w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowiazku, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.). Ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie
internetowej miasta Golubia-Dobrzynia i na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta Golubia-
Dobrzynia, obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Zakole Drwegcy oraz do sporzadzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko do wymienionego dokumentu, wraz z
informacja o mozliwosci sktadania wnioskow do planu w siedzibie Urzedu Miasta Golubia-
Dobrzynia, w terminie 21 dni od daty ukazania si¢ niniejszego ogloszenia.

Ponadto udzial spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, a takze w dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego oraz w prognozie oddzialywania na $rodowisko
rozwigzaniami.

Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypelnieniec wymagan nalozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie zaopatrzone w odpowiednig ilo$¢ i
jako$¢ wody z miejskiej sieci wodociggowe;.

Art. 1 ust
3, w
zwiagzku
z art.15
ust 1 pkt
1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny ~ sposdéb  zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenia terendow oraz sposob ich zagospodarowania zostal wykonany w sposob
zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia.

Art. 1 ust
4., w
zwiagzku
z art.15
ust 1 pkt

Ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Sposob zagospodarowania terenéw — uklad komunikacyjny zostal wyznaczony poprzez
drogi przylegajace do poszczegdlnych terendw. Plan dopuszcza wydzielenie drog
wewnetrznych.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
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1 wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, | Intensywnos$¢ zabudowy w planie miejscowym nie powoduje konieczno$ci projektowania
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 | ciggow pieszych i rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze odbywaé si¢ w
TOWErZystow. ciggach drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowe;j

zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j, W

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz | Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej (miasto Golub-Dobrzyn), w
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku | rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod miejscowos'ci 1 obiektow ﬁzjograﬁcznych (DZ. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o | poz. 141).

ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia W sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy
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Art. 15ust. 1 pkt21i3
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.].
Dz.U. 2021 r., poz.
741 z p6zn. zm.)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoérej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Golubia-Dobrzynia. Zgodnie z art. 32. ust. 2 Burmistrz Golubia-
Dobrzynia przekazal Radzie Miasta Golubia-Dobrzynia wyniki analizy. Rada Miasta Golubia-Dobrzynia podj¢ta uchwag w sprawie aktualnosci
planow miejscowych i studium gminy:

‘Uchwata Nr XXXVII/207/2017 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 09 maja 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golub-Dobrzyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta Golub-Dobrzyn.

Na obszarze opracowania planu obowigzywata Uchwata Nr XXXVIII/210/2017 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 23 maja 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Brodnickiej — Zakole Drwegcy” w miescie Golub-Dobrzyn.
Niewaznos¢ uchwaty stwierdzit Wojewodzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy (Wyrok - II SA/Bd 577/18).

Zgodnie z wieloletnim programem opracowania planow miejscowych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
Zakole Drwecy, wpisuje si¢ w programie jako: Zadanie 1. Ukonczenie sporzadzanych obecnie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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