UCHWALA NR L/265/2021
RADY MIASTA GOLUB-DOBRZYN

z dnia 7 grudnia 2021 r.

W sprawie zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Starego
Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodne;j.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873), w zwiazku z Uchwala nr
XXXVI/181/2020 Rady Miasta Golub-Dobrzyn zdnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar starego
Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodnej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golub-Dobrzyn, uchwalonego uchwata
Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
Starego Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodnej, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Integralna cze$cia planu, o ktorym mowa w§ 1, jest rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 - liczba - oznacza numer terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,
b) poz. 2 — symbol literowy - 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace lub wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku oraz
w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ §ciany czeéci nadziemnych budynku — z wytaczeniem
elementow architektonicznych budynku takich jak: schody zewngtrzne, zadaszenie nad wejsciem, wiata,
gzyms, okap itp.;

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysokg iniska,
uksztaltowang funkcjonalnie i plastycznie;
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7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepowodujaca oddziatywan szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska izdrowia ludzi, ktére nie pogarszaja stanu $rodowiska oraz warunkow
mieszkaniowych na terenach sgsiadujacych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym,
tj. ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami niniejszego
planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru Dzielnicy Starego Miasta Golubia wpisanej do rejestru zabytkow;

5) granica strefy pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

6) fragment muré6w obronnych wpisanych do rejestru zabytkow;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem.

2. Pozostale oznaczenia niewymienione w ust. 1 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;j;
3) KDX - teren publicznej drogi dojazdowej — pieszo-jezdni.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym iw planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- funkcje mieszkaniowa i uslugowa moga by¢ realizowane tacznie lub rozdzielnie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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c) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
ze skupem metali itworzyw sztucznych (odpadoéw), spopielaniem zwlok, ustug zwigzanych
z kamieniarstwem, stolarnig, blacharnia, lakiernictwem, warsztatow samochodowych oraz uslugami
handlu dotyczacymi sprzedazy materiatdéw budowlanych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Dzielnicy Starego Miasta Golubia wpisanej do rejestru zabytkow
decyzja wojewddzkiego konserwatora zabytkow z 17.09.1957 r. pod nr rejestru A/366/124 oraz obejmuje
czgs$e uktadu przedmie$¢ miasta Golubia ujetego W gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obszary podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢:
- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

-nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowalnych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia
lub zmiany wygladu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy na dziatce nr 297/4, przy ul. Wodnej nr 5 od strony
potudniowo-zachodniej pod warunkiem zachowania wysokos$ci nieprzekraczajacej wysokosci muru
obronnego wpisanego do rejestru zabytkow, zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1KDD; rozbudowana cze$¢ budynku musi charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami
estetycznymi i bezkonfliktowo wiaczac si¢ w przestrzen oraz nie znieksztatca¢ historycznego uktadu
urbanistycznego,

c) teren znajduje si¢ w granicach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktoérej ustala si¢
nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji zwiazanych =z zagospodarowaniem terenu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

d) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — ochrone zabytkoéw
archeologicznych nalezy uzgadnia¢ na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania
1 zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, nie moze przekroczy¢ wysokoséci muru obronnego wpisanego do rejestru
zabytkow, zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,
dachy ptaskie,

d) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych:

- minimum | miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

- minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal uslugowy Iub lokal mieszkalny zustugami,
w tym 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposob realizacji jako miejsce postojowe naziemne utwardzone, garaze indywidualne;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych:
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a) teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace w granicach w/w formy ochrony przyrody, wynikajace
z przepisow odrgbnych;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:

- obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi dojazdowej — pieszo-jezdni oznaczonej symbolem
3KDX dalej poprzez drogg wojewodzka nr 534 przylegajaca do obszaru objetego planem
miejscowym,

b) w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

- zaopatrzenie  wciepto  zindywidualnych  Zrodel, =z zastosowaniem technologii 1 paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- gromadzenie i wywo6z odpadow w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych przepisow;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren publicznej drogi dojazdowej,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Dzielnicy Starego Miasta Golubia wpisanej do rejestru zabytkow
decyzjag wojewoddzkiego konserwatora zabytkow z 17.09.1957 r. pod nr rejestru A/366/124 oraz obejmuje
czgse uktadu przedmies¢ miasta Golubia ujetego W gminngj
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obszary podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) w terenie wystgpuje fragment muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkéw decyzja
wojewodzkiego konserwatora zabytkow z21.12.1959r1., pod nr rejestru zabytkow A/432/140,
podlegajacych $cistej ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,
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c) teren znajduje si¢ w granicach strefy petnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala sie:
- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

-nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowalnych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktéore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
lub zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw,

-nakaz zachowania historycznego przebiegu ul. Podmurnej oraz jej przekroju poprzecznego
1 szerokosci,

- nakaz zachowania kamiennej nawierzchni ul. Podmurne;,

d) teren znajduje si¢ w granicach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢
nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji zwigzanych zzagospodarowaniem terenu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

e)teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — ochrong zabytkow
archeologicznych nalezy uzgadniaC na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisoOw odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow,

b) zakaz ograniczania dostgpu do przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wyst¢puje potrzeba
okreslenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace w granicach w/w formy ochrony przyrody, wynikajace
z przepisow odrebnych;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode¢ (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (oswietlenie) — z sieci — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem: nakaz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych ikomunikacji do
kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.
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§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren publicznej drogi dojazdowej — pieszo-jezdni,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) czg$S¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Dzielnicy Starego Miasta Golubia wpisanej do rejestru
zabytkow decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkow z 17.09.1957 r. pod nr rejestru A/366/124,
podlegajacego $cistej ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami,

b) czgs¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy petnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala sig¢
nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji zwigzanych zzagospodarowaniem terenu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

¢) teren znajduje si¢ w granicach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktdrej ustala si¢
nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji zwigzanych zzagospodarowaniem terenu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

d) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — ochrone zabytkoéw
archeologicznych nalezy uzgadnia¢ na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania
1 zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow,

b) zakaz ograniczania dostgpu do przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wyst¢puje potrzeba
okreélenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowiazujace w granicach w/w formy ochrony przyrody, wynikajace
z przepisow odrgbnych;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) z zakresu komunikacji:
- obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2MN/U,
b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wod¢ (hydranty p.poz.) oraz energi¢ elektryczng (o$wietlenie) — z sieci — zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementoéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta Golubia-Dobrzynia.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Golubia-Dobrzynia

mgr Lukasz Pietrzak
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr L/265/2021
«Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 7 grudnia 2021 r.

RN

ZMIANA ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR STAREGO MIASTA ORAZ REJON ZAMKU” PRZY UL. WODNEJ

ORGAN SPORZADZAJACY: BURMISTRZ MIASTA GOLUBIA-DOBRZYNIA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/265/2021
Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 7 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujacego obszar Starego Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodnej nie wplynely uwagi
do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L/265/2021
Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 7 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
— na obszarze planu nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/265/2021
Rady Miasta Golub-Dobrzyn
z dnia 7 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             Zmiana „miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar Starego Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodnej.
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Uzasadnienie

projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Starego
Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodne;j.

Na podstawie art. 15. ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 r.
poz. 741 ze zm.) dla projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar Starego Miasta oraz rejon Zamku” przy ul. Wodne;j, okresla si¢

Podstawa prawna

Sposab realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2017 poz.
1073, ze zm.)

Art. 1
ust 2., w
zwiagzku
z art.15
ust 1 pkt
1

Wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuje dziatki: nr 295/10,
fragment dziatki nr 296, nr 297/6, nr 297/3 inr
297/4 o tacznej powierzchni okoto 1,4 ha. Obszar
objety planem znajduje si¢ w centralnej czesci
miasta Golubia-Dobrzynia, na wschod od
drogiwojewodzkiej nr 554 — ulica Wodna, na
polnoc od rzeki Drwecy, obejmuje takze czgsé
ulicy Podmurne;.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar Starego
Miasta oraz rejon Zamku, przyjetego Uchwata nr
XIV/103/2003 Rady Miasta Golubia Dobrzynia
z dnia 29 grudnia 2003 r., (Dziennik Urz¢dowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r.
Nr 20, poz. 231). Zmiana obowiazujacego planu
obejmuje teren przy
ul. Wodnej, okreslony w planie jako teren zieleni
miejskiej o charakterze parkowym, oznaczony
symbolem 2ZP oraz odcinek ul. Podmurnej —
czes¢ terenu oznaczonego w planie symbolem
1Kd. Caty teren 2ZP miedzy ul. Wodng i17
Stycznia jest zabudowany.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  wynika znowych  potrzeb
mieszkancoOw miasta ijest wyrazem ich woli
przedstawionej poprzez zlozenie odpowiedniego
wniosku. Celem zmiany obowigzujacego planu
jest zmiana przeznaczenia terenu ZP na teren
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej
zustlugami oraz na teren publicznej drogi
dojazdowej — pieszo-jezdni oraz umozliwienie
rozbudowy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy ul. Wodnej 5. Nowe
funkcje okreSlone w zmianie planu sg zgodne
z faktycznym zagospodarowaniem terenu.
Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje
naruszen ustalen  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Golubia Dobrzynia, Uchwata Nr
V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia
zdnia 24 stycznia 2011 roku  w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Golubia-Dobrzynia. Teren objety zmiang planu
znajduje si¢ w obszarze MNs — teren zabudowy
Srodmiejskie;.

Wymagania  tadu  przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury zostaty uwzglednione
poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej
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z obowigzujagcym studium, wyznaczenie linii
zabudowy  zuwzglednieniem  planowanego
zagospodarowania,  okreslenie = parametrow
projektowanej zabudowy bedacych w harmonii
z zabudowg sgsiadujacg.

Walory architektoniczne i
krajobrazowe

W granicach obszaru objetego planem wystepuje
budynek  mieszkalny @ wraz = zzabudowa
towarzyszaca. W wyniku realizacji zapisow planu
zostanie umozliwiona rozbudowa budynku
mieszkalnego.  Zainwestowanie  nie wplynie
znaczaco negatywnie na walory krajobrazu,
zarOwno w granicach terendw objetych planem
jak i na terenach sasiednich.

Wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le§nych

W planie ustalono zasady zagospodarowania
i warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo
do zagadnien ochrony srodowiska
przyrodniczego.

Obszar objety MPZP znajduje si¢ w Obszarze
Chronionego  Krajobrazu  Doliny  Drwecy,
w zwiagzku z powyzszym obowigzuja tam rezimy
ochronne wynikajace z przepisow odrebnych.

W  celu ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych plan okre$la warunki zaopatrzenia
w wode z istniejace;j miejskiej sieci
wodociggowej, warunki w zakresie
odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, atakze warunki odprowadzania wod
opadowych iroztopowych - zagospodarowanie
wod w granicach dziatki z dopuszczeniem do
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej.
Na obszarze objetym planem wystepuja tereny
zwigzane z ochrong gruntdéw rolnych i lesnych,
jednakze zgodnie zart.10a ustawy zdnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych Przepisow rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do
gruntow  rolnych  polozonych — w granicach
administracyjnych miast.

Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Obszar objety zmiang planu znajduje sig¢
w granicach obszaru Dzielnicy Starego Miasta
Golubia wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
wojewddzkiego konserwatora zabytkow
z 17.09.1957 r. pod nr rejestru A/366/124 oraz
obejmuje czg$¢ ukladu przedmie$¢ miasta
Golubia ujetego w gminnej 1wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — obszary podlegaja $cislej
ochronie konserwatorskiej zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach
strefy pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla
ktorej ustala sig:

-zakaz realizacji inwestycji, ktore moga
znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,
-nakaz prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, robot budowalnych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz
innych dziatan, ktére mogltyby prowadzi¢ do
naruszenia lub zmiany wygladu zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie

z wymogami przepiso6w odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

-dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy
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na dzialce nr 297/4, przy ul. Wodnej nr 5 od
strony potudniowo-zachodniej pod warunkiem
zachowania wysokoS$ci nieprzekraczajacej
wysoko$ci muru obronnego wpisanego do
rejestru zabytkow, zlokalizowanego w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1KDD;
rozbudowana cze¢$¢ budynku musi
charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
estetycznymi i bezkonfliktowo wlaczacé sie

W przestrzen oraz nie znieksztatca¢ historycznego
uktadu urbanistycznego.

Ponadto obszar planu znajduje si¢ w granicach
strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej
»B”, dla ktorej ustala si¢ nakaz prowadzenia
wszelkich inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych

ochrony zabytkow, atakze znajduje si¢
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
»OW” — ochron¢ zabytkéw archeologicznych

nalezy uzgadnia¢ na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie zwymogami przepisow  odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych

Wymagania potrzeb o0sob niepelnosprawnych
winny by¢  zapewnione  poprzez takie
projektowanie obiektow ktore zmierzato bedzie
do eliminacji barier architektonicznych w
projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru
opracowania planu s3: polozenie oraz istniejaca
infrastruktura. W wyniku realizacji zapisow planu
zostanie umozliwiona rozbudowa budynku
mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Wodnej
nr 5.

Prawo wlasnos$ci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie
beda miaty wplywu na nieruchomosci sasiednie
oraz nie ograniczaja prawa wilasnosci.

Potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie
miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne izasady jego
realizacji ustalone w planie dostosowane sa do
uwarunkowan przyrodniczych 1 wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W wyniku realizacji zapisow planu zostanie
umozliwiona rozbudowa budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy ul. Wodnej nr 5. Jest to
realizacja spoteczno-gospodarczego celu
zawartego w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Golubia-
Dobrzynia, jakim jest rozwoj
i poprawa funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej, poprzez zapewnienie dogodnych
warunkow zamieszkania.

Potrzeby =~ w zakresie  rozwoju
infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu
miejscowego w terenach zurbanizowanych nie
wystapi potrzeba budowy nowego systemu
infrastruktury technicznej. W planie ustalono
ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw infrastruktury technicznej. Dla
realizacji ustalen planu moze by¢ konieczne
wykonanie lub przebudowa przylaczy do
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odpowiednich sieci, ktorych koszt obcigzaé
bedzie inwestora realizujacego inwestycje.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem
planu miejscowego zostato zrealizowane poprzez
wypehienie ustawowego obowiazku o ktorym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca

2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021 r.
poz. 741 zpbézn. zm.). Dnia  4.02.2021r.

ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie

Ywarur?l:ss:;? ?ad kiestiruuliiligg intemetowej m}'asta Golul?ia-Dobrzynia ina
zagospodarowania  przestrzennego tablicy ’og%ogzen w‘Urze;dzw .Mlasta Golub-
aminy, miejscowym planem Dobrzyn,obW}eszczenle/ogioszen1e . .
zagospodarowania przestrzennego © przystapieniu do  sporzadzenia ziany
oraz planem zagospodarowania MIEJSCoWego planu. za.gospoda.ro.war’ualt
przestizennego  wojewddztwa, W przestrzennego wraz z mformaqq olmiozhwosm
tym  przy  uzyciu  $rodkéw sk%adama wnlgskow do pllanu w 51e.dz.1ble Urzgdu
Komunikacji elektroniczne; Mllasta Golqblg—Dobrzynlq, w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia.
Ponadto  udziat  spoteczenstwa  zostanie
zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, a takze
w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego oraz W prognozie
oddzialywania na §rodowisko rozwigzaniami.
Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
Zachowanic jawnodci ; planistyc?nych .nastqpuje poprzez Wype}ni§nie
przejizystosci procedur wymagan naloz.or}ych na organ sporzqdzgjqcy
planistycznych projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27

marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody z gminnego
systemu wodociggowego.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes

przemieszczanie si¢  pieszych i

Art. 1 . .2
usrtt3 w publiczny i interesy prywatne, w Przeznaczenie terenu oraz  sposéb  jego
7 tym zglaszane w postaci wnioskow . ;
zwiazku i uwag, zmierzajace do ochrony zagospodarowama .zosta% Wykonany W sposob
z art.15 istniejqc’ego stanu zgodny z obowiazujacym studium uwarunkowan
ust 1 pkt zagospodarowania terenw, jak i i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
! zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne.
Ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu | Lokalizacja inwestycji zostala wskazana w
dazenia do minimalizowania | sposéb  minimalizujacy  transportochtonnos¢
transportochtonnos$ci uktadu | uktadu przestrzennego.
Art. 1 przest.rzenneg.o. :
ust 4. w Lgkahzowanlg nowej zabudowy
L7 mieszkaniowej w sposob . L ., .
zwiazku umozliwiajacy mieszkahcom W wyniku realizacji zapisow planu zostanie
z art.15 maksymalne wykorzystanie umozliwiona rozbudowa budynku mieszkalnego
ust 1 pkt publicznego transportu zbiorowego zlokalizowanego przy ul. Wodnej, wzdtuz ktorej
1 : . zlokalizowane sg przystanki komunikacji
jako podstawowego srodka e
transportu. miejskiej.
g:z% Z‘;E;?:;Ch, ula ti:fg;‘;iﬁ Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie

miejscowym.
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TOWerzystow.

Dazenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy:
a)na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej] w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urz¢gdowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczegodlnosci
poprzez uzupelianie istniejacej
zabudowy,

b)na terenach potozonych na | Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce
obszarach innych niz wymienione | osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku | dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
dostatecznej iloéci terendw | miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
przeznaczonych pod dany rodzaj | Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
zabudowy potozonych na | 141).

obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumic si¢
obszary  charakteryzujace  si¢
najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia W sieci
wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne,  adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2
i3 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym (t.].

Dz.U. 2017 poz.
1073, ze zm.)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32., ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata sporzgdzona przez Burmistrza Miasta Golub-Dobrzyn w 2017 r. Zgodnie z art.
32., ust 2, Burmistrz Miasta Golub-Dobrzyn przekazal Radzie Miejskiej w Golubiu-
Dobrzyniu wyniki analizy. Dnia 9 maja 2017 r. Rada Miejska w Golubiu-Dobrzyniu
podjeta Uchwate Nr XXXVI1/207/2017 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Golubia-
Dobrzynia.

Obszar opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat uznany za aktualny.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z nowych potrzeb
mieszkancoOw miasta i jest wyrazem ich woli przedstawionej poprzez zlozenie
odpowiedniego wniosku. Podjecie niniejszej uchwaly wpisuje si¢ zatem w zadanie
polegajace na ,zmianie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w granicach terenéw, ktdére wymagaja korekty ustalonego przeznaczenia
i zagospodarowania terendw, stosownie do potrzeb, t.j. na wniosek mieszkancow”,
okreslonego w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Golubia-
Dobrzynia z 2017 1.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaty okreslone w Prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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