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7. Czesc¢ opisowa do projektu zagospodarowania dziatki.

8. Czesc graficzna projektu zagospodarowania terenu w skali

1:500.



CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania dziatki nr 1/8 obreb 0007, ul. Szkolna, Golub -

Inwestor :

Dobrzyh

Gmina Miasto Golub — Dobrzyn, Plac 1000-lecia 25, 87-400 Golub —
Dobrzyh

Przedmiot zamierzenia :

Przedmiotem opracowanie jest zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen Gimnazjum
im. Ignacego Dziatynskiego w Golubiu — Dobrzyniu na swietlice socjoterapeutyczng i
srodowiskowg. Zmiana obejmuje cztery sale lekcyjne, pomieszczenie sanitarne i
pomieszczenia magazynowe zlokalizowane na | pietrze. Zmiana obejmuje cztery
sale lekcyjne, pomieszczenie sanitarne i pomieszczenia magazynowe. Planowana
inwestycja  nawigzywaé bedzie do siebie architektonicznie. Dostep dla oséb
niepetnosprawnych i starczych jest zapewniony przez podjazdy i platforme przy
schodowg, w budynku brak jest progéw. Z uwagi na brak zmian w ociepleniu budynku

nie ma koniecznosci sporzgdzania charakterystyki energetycznej i analizy OZE.

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w dziatce inwestora zgodnie z Ustawg
Prawo Budowlane §3 ust. 20 i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia
12 kwietnia 2002r. - ti. dz. nr 1/8 obreb 0007, ul. Szkolna, Golub - Dobrzynh.

Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oswietlenie — przestanianie

Dojscia i dojazdy §14, §15

Miejsca postojowe dla samochodédw osobowych §18, §19, §21

Oswietlenie i nastonecznienie § 60

Ogrodzenia §41-43

Bezpieczenstwo pozarowe — Usytuowanie budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe - §271, §272, §273

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplinej
oraz srodkoéw tacznosci, przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie
budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci,
zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a

takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby



Definicja obszaru odziatywania na podstawie art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994.

Prawo budowlane — Dz.U.z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. Zmianami.

2. Dane techniczne - bilans terenu:

Powierzchnia zabudowy bez zmian

Kubatura budynku 10 099,10 m®- bez zmian
Powierzchnia catkowita 2 730,90 m? - bez zmian
Powierzchnia uzytkowa 2 409,90 m?- bez zmian
Pow. utwardzona bez zmian

Teren biologicznie czynny bez zmian

Pow. aktywno przyrodnicza powyzej 30%

3. Rzedne posadowienia rozbudowy :

Poziom terenu przy wejsciu do budynku bez zmian
Poziom posadzki parteru bez zmian.
Poziom posadowienia fundamentow bez zmian

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Budynek zlokalizowany jest na dziatlce o nr geodezyjnym 1/8 obreb 0007, ul. Szkolna,

Golub - Dobrzyn.
Uzbrojenie dziatki stanowi :

- istniejace przytacze energetyczne, wodociggowe, Kkanalizacji sanitarne;j

wystarczajgce z sieci miejskiej i WLZ na dotychczasowych warunkach,
- dostep do drogi publicznej - istniejacym zjazdem (bez zmian),

- odprowadzenie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony,

- budynek ogrzewany — wezet cieplny — istniejgcy,

- istniejgcy smietnik,

- istniejace miejsca postojowe w wystarczajgcej ilosci,



Okreslenie kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego.

Podtoze pod istniejgcymi fundamentami budynku jest ptaskie, warstwy geologiczne sa
jednorodne, zwierciadto wod podziemnych (gruntowych) wystepuje ponizej
posadowienia faw fundamentowych. Kategoria geotechniczna : KAT |I. Na terenie
dziatki nie znajdujg sie obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej zabytkéw. Grunt
pod fundamentem o nosnosci 0,15 Mpa. Budynek zaliczono do pierwszej grupy

konstrukcyjnej. Warunki gruntowe proste.

Ochrona zabytkow.

Nie okreslono nakazoéw, zakazéw, dopuszczeni o ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej. W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych na
obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, teren zabezpieczy¢ i niezwiocznie

powiadomi¢ odpowiednie Stuzby Ochrony Zabytkow.

Oddzialywanie inwestycji ha sSrodowisko.

Realizacja inwestycji nie bedzie miata wptywu negatywnego na otoczenie i srodowisko
przyrodnicze, a w szczegdélnosci na drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i

podziemne, atmosfere. Podczas realizacji inwestycji nalezy :

- prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z wymaganiami ochrony srodowiska oraz
planem gospodarki odpadami (art. 7 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o
odpadach Dz. U. z2007r. Nr 39, poz 251 ze zm.),

- prace budowlane prowadzi¢ w porze dnia, tak aby ucigzliwosci akustyczne byly jak

najmniejsze dla okolicznej zabudowy,

- ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania przedsiewziecia powinny zamykac sie w

granicach dziatek,

- w trakcie realizacji przedsiewziecia zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a po
zakonczeniu prac budowlanych zdegradowany teren przywroci¢ do stanu pierwotnego,

- stosowac¢ niezbedne $rodki techniczne i organizacyjne w celu utrzymania drég
dojazdowych w czystosci oraz ograniczajgce emisje pytu w trakcie transportu

materiatow i prac budowlanych.

Projektowany obiekt oraz przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne nie powoduja negatywnych skutkéw dla srodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi i innych obiektéw budowlanych. Inwestycja nie



narusza interesu osob trzecich i spetnia warunki korzystania ze srodowiska wg

wymagan okreslonych ponizej:
- w zakresie emisji hatasu : nie przekracza dopuszczalnych pozioméw dzwiekdw;

- w zakresie emisji pytdw, substancji szkodliwych, spalin : nie dotyczy,
- w zakresie gospodarki wodno — sciekowej : nie dotyczy

- w zakresie gospodarki odpadami statymi, gromadzenie odpadéw w istniejgcym
wydzielonym $mietniku, wywdz nieczystosci na sktadowisko zgodnie z umowa

zawartg z lokalnym zaktadem oczyszczania.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko, nie wymaga sporzadzenia raportu

oddziatywania inwestycji ha srodowisko.

8. Wplyw eksploataciji gdrniczej — nie dotyczy.

9. Ekspertyza techniczna budynku.

9.1. Cel opracowania.

Ocena techniczna dotyczy mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen
gimnazjum na Swietlice socjoterapeutyczng i sSrodowiskowg zlokalizowanego na dziafce nr
1/8 obreb 0007, ul. Szkolna, Golub - Dobrzyn

9.2. Opis konstrukcji istniejgcego budynku.
Krétka charakterystyka budynku.

Budynek objety opracowaniem jest w stanie dobrym. Budynek skiada sie z piwnicy,
parteru i pietra. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowany. Konstrukcje
budynku stanowig $ciany murowane, stropodach ptaski o konstrukcji  zelbetowej

prefabrykowanej w stanie dobrym.

9.4. Opis elementow konstrukcyjnych.

- Fundamenty.

Fundamenty w dobrym stanie technicznym.

- Sciany

Sciany zewnetrzne budynku murowane w stanie dobrym.

- Stropy



Prefabrykowane zelbetowe — w stanie dobrym.
- Stropodach
Prefabrykowany zelbetowy — w stanie dobrym.

9.5. Wytrzymatosciowa analiza konstrukcji pod wplywem przewidywanych
obciazen - rozbudowa.

- Fundamenty — bez zmian.
- Sciany — bez zmian.
- Stropy — bez zmian.

- Stropodach — bez zmian.

9.6 Uwagi i wnioski koncowe.
Whnioski i zalecenia :

Po ocenie technicznej stwierdzono, iz istnieje zmiany sposobu uzytkowania
pomieszczen gimnazjum na s$wietlice socjoterapeutyczng i srodowiskowg w

miejscowosci Golub — Dobrzyn przy ul. Szkolnej.
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