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1. Podstawa sporzadzenia Planu Ogolnego Miasta Golub-Dobrzyn

Plan og6lny miasta Golub-Dobrzyn sporzadzono na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw.

Plan ogolny jest nowym instrumentem prowadzenia polityki przestrzennej gminy, ktory
zgodnie z obowigzujacymi przepisami zastepuje dotychczasowe Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten ma range aktu prawa
miejscowego.

Plan ogdlny okresla strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, wyznacza strefy planistyczne
oraz ustala podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
uwarunkowania srodowiskowe, spoteczne, gospodarcze 1 kulturowe.

Ustalenia planu ogolnego uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig one podstawe prawng do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Dokument sporzadzono w oparciu o:

a) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

b) analizy przestrzenne sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego,

c) opracowania ekofizjograficzne,

d) prognoz¢ oddziatywania na srodowisko,

e) dane statystyczne oraz materialy kartograficzne,

f) wnioski instytucji 1 mieszkancow ztozone w toku procedury planistyczne;.

Plan ogdélny stanowi podstawowy dokument okreslajacy kierunki polityki przestrzenne;j
miasta Golub-Dobrzyn oraz ramy dla dalszego ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze
miasta.

2. Cel sporzadzenia planu ogélnego

Podstawowym celem sporzadzenia Planu Ogoélnego Miasta Golub-Dobrzyn jest okreslenie
zasad prowadzenia polityki przestrzennej miasta w sposdb zapewniajacy zréwnowazony
rozw0j, zachowanie tadu przestrzennego oraz wlasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa kulturowego.

Plan ogoélny zastepuje dotychczas obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore zgodnie z nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym utraci moc prawng. Wprowadzenie nowego dokumentu
planistycznego ma na celu uporzadkowanie systemu planowania przestrzennego oraz
zwigkszenie skutecznosci prowadzenia polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.

Sporzadzenie planu ogdlnego umozliwia:

e okreslenie spojnej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,
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e wyznaczenie stref planistycznych o zréznicowanych zasadach zagospodarowania,
e wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy,

e dostosowanie polityki przestrzennej do aktualnych uwarunkowan spotecznych,
gospodarczych i srodowiskowych,

e zapewnienie zgodnos$ci dziatan planistycznych z dokumentami strategicznymi szczebla
regionalnego i krajowego.

Istotnym celem planu ogdlnego jest réwniez zapewnienie wilasciwej ochrony walorow
srodowiskowych 1 krajobrazowych miasta, w szczegdlnosci obszarow zwigzanych z doling
rzeki Drwecy, ktora stanowi jeden z najwazniejszych elementoéw systemu przyrodniczego
regionu.

Plan og6lny stanowi narzedzie umozliwiajgce racjonalne gospodarowanie przestrzenig miejska
przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb rozwojowych miasta oraz oczekiwah jego
mieszkancow.

3. Charakterystyka miasta Golub-Dobrzyn

Miasto Golub-Dobrzyn potozone jest we wschodniej czgsci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego i petni funkcje siedziby powiatu golubsko-dobrzynskiego. Miasto stanowi lokalny
osrodek administracyjny, ustugowy i gospodarczy obslugujacy zarowno mieszkancoOw miasta,
jak 1 okolicznych gmin.

Uktad przestrzenny miasta uksztaltowany zostal w znacznym stopniu przez uwarunkowania
historyczne oraz naturalne elementy srodowiska przyrodniczego. Najwazniejszym elementem
struktury przestrzennej jest dolina rzeki Drwecy, ktora przebiega przez obszar miasta 1 stanowi
istotny element krajobrazu oraz systemu przyrodniczego regionu.

Golub-Dobrzyn posiada bogate dziedzictwo kulturowe zwigzane przede wszystkim z
historycznym uktadem urbanistycznym starego miasta oraz z zespotem zamkowym gorujacym
nad doling Drwecy. Historyczna zabudowa miejska koncentruje si¢ przede wszystkim w rejonie
rynku oraz przyleglych ulic, gdzie zachowaty si¢ liczne kamienice i obiekty o znaczeniu
zabytkowym.

Struktura funkcjonalna miasta obejmuje przede wszystkim zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng 1 wielorodzinna, tereny ustugowe, tereny infrastruktury publicznej oraz obszary
zieleni 1 teren6w rekreacyjnych. Wazna role odgrywaja rowniez tereny zwigzane z
funkcjonowaniem instytucji publicznych, w tym administracji, edukacji, kultury oraz ochrony
zdrowia.

Istotnym elementem zagospodarowania przestrzennego miasta sa rOwniez tereny zieleni, w tym
zielen parkowa, zielen cmentarna oraz tereny zieleni naturalnej zwigzane z doling rzeki Drwecy.
Obszary te petnig wazne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe oraz rekreacyjne.

Miasto  charakteryzuje si¢ wysokim stopniem pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, co $wiadczy o prowadzeniu w przeszlosci aktywnej polityki
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planistycznej. W zwigzku z tym plan ogoélny pelni w duzej mierze funkcje porzadkujaca i
koordynujaca istniejacy system planowania przestrzennego oraz wyznacza ramy dla dalszego
roZwoju przestrzennego miasta.

4. Stan planistyczny miasta

Polityka przestrzenna miasta Golub-Dobrzyn w ostatnich latach realizowana byta przede
wszystkim w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokumenty te stanowily
podstawe ksztaltowania fadu przestrzennego, okreslania zasad zagospodarowania teren6w oraz
wyznaczania kierunkow rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta.

Na obszarze miasta obowigzuje obecnie znaczna liczba miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowe;,
ustlugowej 1 produkcyjnej, jak réwniez tereny zieleni, komunikacji oraz infrastruktury
technicznej. Wysoki stopien pokrycia miasta miejscowymi planami §wiadczy o prowadzeniu w
przesztosci aktywnej polityki planistycznej oraz o dazeniu do ograniczenia rozwoju
przestrzennego w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Szacuje si¢, ze miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objete jest okoto 90—
95% powierzchni miasta, co stanowi bardzo wysoki poziom pokrycia w skali kraju. Oznacza
to, ze zdecydowana wiekszo$¢ terenow miasta posiada okreslone przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania wynikajace z obowigzujacych aktéw prawa miejscowego.

Pozostale obszary miasta obejmuja niewielkie fragmenty nieobjete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te mogg w przysztosci stanowi¢ przedmiot
sporzadzenia nowych plandw miejscowych w zalezno$ci od zidentyfikowanych potrzeb
rozwojowych oraz wnioskoéw zglaszanych w toku procedur planistycznych.

Wyszczegélnienie Wartos$é

Powierzchnia miasta Golub-Dobrzyn ok. 750 ha

Liczba obowigzujacych MPZP (1acznie ze zmianami) 18
Szacunkowa powierzchnia objeta MPZP ok. 680—700 ha
Udziat powierzchni miasta objetej] MPZP ok. 90-95 %

Dotychczasowe dokumenty planistyczne okreslaly przede wszystkim kierunki rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz terendw aktywnosci gospodarczej, przy
jednoczesnym zachowaniu terendw zieleni 1 obszarow o szczeg6lnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, w tym doliny rzeki Drwecy.

W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono
obowigzek sporzadzenia planu ogoélnego gminy jako nowego dokumentu planistycznego
zastgpujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
og6lny ma range aktu prawa miejscowego i stanowi podstawe dla dalszego prowadzenia
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polityki przestrzennej gminy, w tym sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku miasta Golub-Dobrzyn plan ogdlny pelni przede wszystkim funkcje
porzadkujaca i koordynujacq istniejacy system planowania przestrzennego. Ustalenia
planu og6lnego zostaty w duzej mierze oparte na rozwigzaniach przyjetych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na aktualnym sposobie
uzytkowania terenow.

Takie podejscie pozwala na zachowanie ciaglosci polityki przestrzennej miasta, przy
jednoczesnym dostosowaniu dokumentow planistycznych do aktualnych przepisow prawa oraz
nowych instrumentéw planowania przestrzennego wprowadzonych reforma systemu
planowania.

Plan og6lny stanowi zatem dokument nadrzedny wobec miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla ich dalszego funkcjonowania oraz
ewentualnej aktualizacji w przysztosci.

Na obszarze miasta Golub-Dobrzyn obowigzuje szereg miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez Rad¢ Miasta Golubia-Dobrzynia. Akty
te stanowig prawo miejscowe 1 zostaly ogloszone w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego. Plany obejmujg zar6wno dokumenty podstawowe, jak 1 ich pozniejsze
zmiany dotyczace wybranych fragmentéw miasta, w tym w szczegolnosci obszarow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz terenéw potozonych w sgsiedztwie doliny rzeki Drwecy.
Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Data

Lp. Nruchwaty uchwaty

Nazwa planu

1| XVI1/161/2000 10.03.2000 | MPZP dzielnicy przemystowej — ul. Szosa Rypifiska

2| XIV/103/2003 29.12.2003 | MPZP Stare Miasto oraz rejon Zamku

MPZP - dziatki 194, 195, 196 (obreb IV, ul.

3| XXXIX/280/2006 |18.04.2006 | .. )
Pitsudskiego)

4 | XXXIX/281/2006 | 18.04.2006 | MPZP dla czesci miasta (lewobrzezna czesc)

5| XVI/68/2011 26.10.2011 | MPZP dla dziatki nr 514 obreb 4

6 | XVI/69/2011 26.10.2011 | MPZP ,Rejon ulicy Lipnowskiej”

7 | XX1/105/2012 02.03.2012 | Zmiana MPZP - ul. Sosnowa, Le$na, Mita

8 | XXXVI11/211/2017 | 23.05.2017 | MPZP - ul. Dworcowa i Brodnicka

9| XXXVI1/212/2017 | 23.05.2017 | Zmiana MPZP - rejon ul. Suchajskiej
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10| LII/296/2018 27.02.2018 | Zmiana MPZP - Szosa Rypinska —dolina Drwecy

11| LXV/351/2018 09.10.2018 | MPZP - ul. Brodnicka Il

12| XLVII/254/2021 | 26.10.2021 | MPZP - ul. Lipnowska Il

13| L/265/2021 07.12.2021 | Zmiana MPZP Starego Miasta - ul. Wodna

14| L11/280/2022 20.01.2022 | MPZP - Zakole Drwecy

15| LX11/321/2022 25.10.2022 | Zmiana MPZP - Lewobrzezna Il

16 | LX11/322/2022 25.10.2022 | Zmiana MPZP - Lewobrzezna lll

17 | LXXVIII/391/2023 | 17.07.2023 | MPZP - obszar przy jeziorze Jeziurki

18 | XXIV/127/2025 25.11.2025 | MPZP - pétnocna czes¢ Starego Miasta

5. Analiza uwarunkowan przestrzennych i Srodowiskowych

Analiza uwarunkowan przestrzennych i1 Srodowiskowych stanowi jeden z podstawowych
elementéw procesu sporzadzania planu ogdlnego miasta Golub-Dobrzyn. Jej celem byto
rozpoznanie istniejgcych warunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz identyfikacja
czynnikéw s$rodowiskowych, spotecznych i1 gospodarczych wptywajacych na mozliwosci
rozwoju miasta.

Analiza zostala przeprowadzona w oparciu o dane statystyczne, obowigzujace dokumenty
planistyczne, opracowania ekofizjograficzne, prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
informacje pochodzace z instytucji publicznych zajmujacych si¢ monitoringiem srodowiska.
Uwzgledniono rowniez uwarunkowania wynikajace z potozenia miasta w strukturze osadnicze;j
regionu oraz jego powigzania funkcjonalne z otoczeniem. Na obszarze miasta nie stwierdzono
wystepowania osuwisk ani terendOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Na obszarze miasta
Golub-Dobrzyn wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w szczegélnos$ci na terenach
potozonych w dolinie rzeki Drwecy oraz na terenach uzytkowanych rolniczo. System
melioracyjny oparty jest przede wszystkim na sieci rowow melioracyjnych oraz urzadzen
drenarskich (drenazu podziemnego), ktére zapewniaja odprowadzanie nadmiaru wod
gruntowych 1 opadowych do odbiornikow naturalnych, w tym ciekoéw powierzchniowych, w
szczegolnosci rzeki Drwecy. Uzupelniajagcymi elementami systemu sg urzadzenia regulujace
przeplyw wod, takie jak przepusty, zastawki oraz kolektory, umozliwiajace kontrolg stosunkow
wodnych na terenach uzytkowanych rolniczo oraz zurbanizowanych.
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5.1 Analiza uwarunkowan srodowiskowych

Uwarunkowania $rodowiskowe miasta Golub-Dobrzyn wynikaja przede wszystkim z jego
polozenia w obrgbie doliny rzeki Drwecy oraz na obszarze Pojezierza Chelminsko-
Dobrzynskiego. Rzezba terenu miasta jest zréznicowana i obejmuje zaréwno fragmenty
wysoczyzny morenowej, jak i obnizenie dolinne zwigzane z przebiegiem rzeki Drwecy.

Dolina Drwecy stanowi jeden z najwazniejszych elementdw systemu przyrodniczego miasta
oraz regionu. Obszar ten charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi oraz znaczng
réznorodnoscig siedlisk przyrodniczych. Wystepuja tu m.in. tereny tgkowe, zadrzewienia
nadrzeczne, starorzecza oraz siedliska zwigzane z ekosystemami wodnymi 1 podmoktymi.

Znaczna czg$¢ doliny objeta jest roznymi formami ochrony przyrody, w tym rezerwatem
przyrody ,,Rzeka Drweca”, Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy oraz obszarem
Natura 2000 Dolina Drwecy. Wystepowanie tych form ochrony przyrody stanowi istotne
uwarunkowanie dla ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

Waznym elementem uwarunkowan srodowiskowych jest rowniez ochrona zasobéw wodnych.
Na obszarze miasta funkcjonujg ujecia wody, dla ktorych wyznaczono strefy ochronne. Tereny
te wymagaja szczegdlnej ochrony przed dzialalnoscig mogaca powodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych.

5.2 Analiza uwarunkowan spolecznych i gospodarczych

Miasto Golub-Dobrzyn petni funkcj¢ lokalnego osrodka administracyjnego, uslugowego i
gospodarczego w strukturze osadniczej powiatu golubsko-dobrzynskiego. Miasto stanowi
centrum ustug publicznych dla mieszkancoéw zarowno miasta, jak i okolicznych gmin.

Wedlug danych statystycznych liczba mieszkancow miasta wynosi okoto 11 tys. oséb.
Prognozy demograficzne wskazuja na mozliwe stopniowe zmniejszanie si¢ liczby
mieszkancéw w kolejnych latach, co jest zjawiskiem obserwowanym w wielu matych i srednich
miastach w Polsce.

Struktura gospodarcza miasta opiera si¢ przede wszystkim na dzialalnosci ustugowej,
handlowej oraz drobnej dziatalno$ci produkcyjnej 1 rzemieslniczej. Waznym elementem
gospodarki lokalnej jest réwniez rozwdj funkcji turystycznych zwigzanych z obecnoscig
zabytkowego zespotu zamkowego oraz atrakcyjnym krajobrazem doliny rzeki Drwecy.

Rozwoj gospodarczy miasta koncentruje si¢ przede wszystkim w potnocnej cze$ci miasta, gdzie
zlokalizowane sg tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg i produkcyjng.

5.3 Analiza istniejacej struktury przestrzennej

Struktura przestrzenna miasta Golub-Dobrzyn jest wynikiem wielowiekowego rozwoju
osadniczego oraz historycznego uksztattowania uktadu urbanistycznego miasta. Szczegdlng
role w strukturze przestrzennej odgrywa historyczne centrum Golubia wraz z zespotem
zamkowym oraz staromiejskg zabudowa.
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Uktad przestrzenny miasta ksztattowany jest przez rzek¢ Drwece, ktora dzieli miasto na dwie
historyczne cze$ci — Golub oraz Dobrzyn. Rzeka stanowi jednocze$nie wazny element
kompozycyjny i krajobrazowy miasta.

Zabudowa mieszkaniowa koncentruje si¢ przede wszystkim w centralnej i poludniowej czesci
miasta, gdzie dominujaca forma jest zabudowa jednorodzinna. W czgsci obszaru wystepuja
réwniez zespoty zabudowy wielorodzinne;.

Tereny dzialalnosci gospodarczej oraz produkcyjnej zlokalizowane sg gtownie w pdinocnej
cze¢$ci miasta, w poblizu gtownych ciggéw komunikacyjnych. Taki uktad funkcjonalny pozwala
na ograniczenie potencjalnych konfliktow pomiedzy funkcjami mieszkaniowymi a
dziatalno$cig gospodarcza.

5.4 Analiza systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej

System komunikacyjny miasta opiera si¢ przede wszystkim na uktadzie drég wojewodzkich,
powiatowych 1 gminnych. Przez obszar miasta przebiegaja drogi wojewodzkie nr 534 oraz nr
554, ktore zapewniaja powigzania komunikacyjne z Toruniem, Brodnicg, Rypinem oraz
Kowalewem Pomorskim.

Drogi te pelnig wazng role¢ w systemie transportowym regionu, zapewniajac dostepnos¢
komunikacyjng miasta oraz umozliwiajac obstuge ruchu lokalnego i ponadlokalnego.

Na obszarze miasta funkcjonuje réwniez infrastruktura techniczna zwigzana z zaopatrzeniem
w wode, odprowadzaniem $ciekow, systemem energetycznym oraz gospodarka odpadami.
Istotnym elementem infrastruktury technicznej jest system zaopatrzenia miasta w wodg¢ oparty
na ujeciach wod podziemnych.

5.5 Analiza waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

Miasto Golub-Dobrzyn charakteryzuje si¢ znacznymi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi wynikajagcymi przede wszystkim z obecnosci doliny rzeki Drwecy oraz
zroznicowanej rzezby terenu.

Dolina Drwecy stanowi jeden z najcenniejszych elementow krajobrazu miasta. Wystepuja tu
liczne siedliska przyrodnicze zwigzane z ekosystemami wodnymi i podmoktymi. Obszar ten
peini jednoczesnie funkcj¢ korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym.

Istotnym elementem krajobrazu miasta jest rowniez wzgdrze zamkowe z zamkiem golubskim,
ktéry stanowi dominante krajobrazowa miasta oraz jeden z najwazniejszych obiektow
zabytkowych regionu.

Walory krajobrazowe miasta wynikaja takze z harmonijnego potaczenia elementéw
przyrodniczych i kulturowych, w tym historycznej zabudowy staromiejskiej, terendw zieleni
oraz doliny rzecznej.

5.6 Analiza dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Miasto Golub-Dobrzyn posiada bogate dziedzictwo kulturowe wynikajace z jego
wielowiekowej historii oraz znaczenia jako osrodka miejskiego w regionie.
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Do najwazniejszych elementow dziedzictwa kulturowego miasta nalezy historyczny uktad
urbanistyczny Golubia wraz z rynkiem oraz zespotem zabudowy staromiejskiej. Szczegdlne
znaczenie posiada zamek golubski wraz z otaczajacym go zespotem parkowym.

Na obszarze miasta wystepuja liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. Obejmuja one m.in. obiekty sakralne, zabudowg
mieszkaniowa, obiekty uzytecznosci publicznej oraz elementy dawnych fortyfikacji miejskich.

Obiekty te stanowig wazny element krajobrazu kulturowego miasta oraz wptywaja na jego
atrakcyjnos¢ turystyczng.

5.7 Analiza zagrozen Srodowiskowych

Na obszarze miasta Golub-Dobrzyn nie wystgpuja znaczace zagrozenia Srodowiskowe
zwigzane z dzialalnoscig przemystowa. Nie zidentyfikowano rowniez zaktadow zaliczanych do
zaktadoéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Do najwazniejszych potencjalnych zagrozen $rodowiskowych nalezag natomiast
zanieczyszczenia powietrza zwigzane z emisjg z sektora komunalno-bytowego oraz transportu
drogowego. W okresie grzewczym istotnym problemem pozostaje emisja zanieczyszczen
pochodzacych z indywidualnych systemow ogrzewania budynkdow.

Potencjalne zagrozenia mogg rowniez dotyczy¢ jakosci wodd powierzchniowych i
podziemnych, szczegdlnie w przypadku niewlasciwego gospodarowania $ciekami lub
nawozami na terenach rolnych w otoczeniu miasta.

Istotnym elementem zagrozen $rodowiskowych jest takze presja inwestycyjna na tereny o
wysokich walorach przyrodniczych, w szczeg6lnosci w dolinie rzeki Drwecy. W zwigzku z tym
szczegblnie wazne jest zachowanie tych terendw w strukturze systemu przyrodniczego miasta.

6. Analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnosci terenéw
niezabudowanych

Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych przeprowadzono zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie zakresu projektu planu ogélnego gminy, w szczegolnosci § 3 ust. 1-11,
w powigzaniu z art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zostala wykonana na podstawie danych statystyki publicznej Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, danych dotyczacych zasobow mieszkaniowych miasta oraz analizy
przestrzennej terenéw niezabudowanych znajdujacych si¢ w obrgbie istniejacej struktury
zabudowy.

Dane demograficzne

Zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi statystyki publicznej liczba mieszkancow miasta
Golub-Dobrzyn w roku 2024 wynosita 11 205 oséb. Prognoza demograficzna wskazuje
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natomiast na stopniowy spadek liczby mieszkancoOw w kolejnych latach. Wedtug prognozy na
rok 2044 liczba mieszkancéw miasta wyniesie okoto 9 777 os6b.

Zgodnie z § 3 ust. 2 oraz ust. 6 rozporzadzenia prognozowang liczbe mieszkancow
powigkszono o 5%, co pozwala uwzgledni¢ mozliwe odchylenia prognozy oraz potencjalne
zmiany demograficzne.

Zasoby mieszkaniowe

Wedhug danych statystycznych w 2024 roku na terenie miasta Golub-Dobrzyn znajdowato si¢
4 877 mieszkan, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wynosita 303 357 m?2.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 62,2 m? natomiast przeci¢tna
powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca wynosita 27,3 m2

Analiza danych historycznych wskazuje na systematyczny wzrost powierzchni uzytkowe;j
mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca:

Rok Powierzchnia uzytkowa na 1 osobe¢
2004 19,3 m?
2014 22,1 m?

2024 27,3 m?

Trend ten wskazuje na stopniowa poprawe standardow mieszkaniowych oraz wzrost
powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca (P2o)
okreslono zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii. W zwigzku z
przyjetymi zatozeniami oraz zgodnie z § 3 ust. 7 1 8 rozporzadzenia przyjeto wartos¢ minimalng
wynikajacg z przepisow, czyli 40 mkw./os.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg obliczono zgodnie z § 3 ust. 2
rozporzadzenia, z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw oraz prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca.

W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w horyzoncie planistycznym wynosi okoto 2 682 osoby.

Zgodnie z § 3 wust. 9 rozporzadzenia dokonano weryfikacji progu minimalnego
zapotrzebowania. Poniewaz liczba mieszkancoéw miasta wedtug najnowszych danych wynosi
11 205 os6b, a wigc przekracza prog 5 000 mieszkancéw, minimalne zapotrzebowanie
dopuszczalne wynosi 1 000 oséb. Obliczona warto$¢ zapotrzebowania przekracza ten prog, w
zwigzku z czym nie byto konieczno$ci dokonywania korekty wynikdw.
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Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych okre§lono zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia, z
uwzglednieniem powierzchni terenéw niezabudowanych znajdujacych si¢ w obrebie istniejacej
struktury zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wynikajacych z obowigzujacych
dokumentow planistycznych.

W ramach analizy zidentyfikowano przede wszystkim luki w istniejacej zabudowie
przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz wielorodzinne;.

Powierzchnia terenow niezabudowanych wynosi:
e luki w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 692 001 m?,
e luki w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 148 384 m?.

Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz
wielofunkcyjng w obowigzujacych dokumentach planistycznych wynosi okoto 2 295 000 m?.

Bilans zapotrzebowania i chlonnosci

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych okreslono przy zastosowaniu wskaznikdw powierzchni
terenu przypadajacej na jednego mieszkanca, zrdznicowanych w zalezno$ci od rodzaju
zabudowy:

e zabudowa jednorodzinna (MN): 400 m?/os,
e zabudowa wielorodzinna (MW): 100 m?%/os.
Przyjete wartosci uwzgledniaja:
e konieczno$¢ zapewnienia powierzchni pod uktad komunikacyjny,
e udzial terenow ustugowych i infrastruktury technicznej,
e wymogi dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej,
e rzeczywiste wskazniki zagospodarowania wynikajace z analizy istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym faktyczna powierzchnia terenu przypadajaca na jednego mieszkanca,
liczona w granicach catych terenow funkcjonalnych, jest wyzsza niz wynikatoby to wylacznie
Z parametrow zabudowy mieszkaniowe;.

Obliczenie chlonnosci
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN)
Powierzchnia terenéw: 692 001 m? - ok. 1 730 oséb

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW)
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Powierzchnia terendw: 148 384 m?*- ok. 1 484 osoby

Laczna chlonnos$¢: ok. 3 214 osob

Bilans zapotrzebowania i chlonnosci

Element Wartos$¢
Zapotrzebowanie 2 682 osoby
Chtonnos¢ 3 214 os6b

Pokrycie zapotrzebowania ok. 120%

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy PZP suma chlonnosci terenow niezabudowanych w
ramach stref planistycznych SW, SJ i SZ nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wi¢ksza
niz 130 % wartoSci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie. Tym
samym warunek ten zostal spelniony

Weryfikacja w oparciu o PUM

Dodatkowo przeprowadzono analiz¢ w oparciu o potencjalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan
(PUM), przyjmujac:

e przecietng powierzchnie dziatki: ok. 1000 m?,
e powierzchni¢ uzytkowg budynku: ok. 195-225 m?.

Uzyskane wartosci wskazuja, ze potencjalna liczba mieszkancéw wynikajgca z maksymalnego
wykorzystania parametrow zabudowy moze by¢ wyzsza niz wynikajaca z przyjetych
wskaznikéw powierzchniowych.

Oznacza to, ze zastosowana metoda okreslania chtonnos$ci ma charakter konserwatywny i nie
prowadzi do przeszacowania mozliwo$ci inwestycyjnych.

Whioski koncowe

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze przyj¢te wskazniki powierzchni terenu
przypadajacej na jednego mieszkanca odpowiadaja wartosciom stosowanym w miastach o
zblizonej wielkosci oraz strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wartosci te ksztattuja si¢ najczgsciej w przedziale 350—-600 m?
na osobg, natomiast dla zabudowy wielorodzinnej w przedziale 70-120 m? na osobeg, co
potwierdza zasadno$¢ przyjetych zatozen analitycznych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze chlonno$¢ terendow niezabudowanych przewyzsza
prognozowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa o okoto 20%, co nalezy
uzna¢ za poziom racjonalnej rezerwy planistycznej, zapewniajacej elastyczno$¢ ksztaltowania
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polityki przestrzennej gminy przy jednoczesnym zachowaniu kontroli nad skalg rozwoju. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba wyznaczania nowych, rozlegltych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarami juz wskazanymi w
obowigzujacych dokumentach planistycznych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢
wprowadzenia uzupetniajacych terenéw zabudowy mieszkaniowej w zakresie wynikajacym ze
ztozonych wnioskéw oraz lokalnych potrzeb rozwojowych, pod warunkiem zachowania
wlasciwego bilansu pomigdzy chlonnoscia a zapotrzebowaniem.

Przy przyjetych wskaznikach zagospodarowania nadwyzka chtonnosci odpowiada mozliwos$ci
realizacji zabudowy mieszkaniowej dla okolo 500-530 mieszkancow, co wyznacza
maksymalny zakres ewentualnych korekt struktury przestrzennej. Przy zachowaniu
dotychczasowych proporcji pomiedzy zabudowg jednorodzinng 1 wielorodzinng nadwyzka ta
odpowiada mozliwosci zagospodarowania terendOw o lacznej powierzchni okoto 14 ha w
zakresie funkcji mieszkaniowej netto. Po uwzglednieniu niezbednych powierzchni
przeznaczonych pod ukiad komunikacyjny, infrastrukture techniczng oraz funkcje
towarzyszace, catkowita powierzchnia terenow mozliwych do wprowadzenia wynosi okoto 18—
20 ha, z czego okoto 11-12 ha przypada na zabudowe jednorodzinng, natomiast okoto 2—-3 ha
na zabudoweg wielorodzinng. Pozostata cze¢$¢ stanowi¢ bedzie niezbedne uzupetnienie w postaci
uktadu drogowego, infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych warunkujacych
prawidlowe funkcjonowanie nowych obszarow zabudowy.

Analiza zostala przeprowadzona w oparciu o obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dane ewidencyjne dotyczace uzytkowania gruntOw oraz
informacje o istniejagcym zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono zarowno tereny juz
zabudowane, jak 1 tereny niezainwestowane, ktore zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami
planistycznymi przeznaczone s3 pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej lub
wielofunkcyjnej. Wyniki analizy wskazuja, ze na obszarze miasta Golub-Dobrzyn wystepuja
znaczagce rezerwy terenow inwestycyjnych, w wielu przypadkach zlokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz w zasiggu funkcjonujacej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej.

Bioragc pod uwage wysoki stopien pokrycia miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz skale istniejacych rezerw terenowych, nalezy uznaé, ze mozliwosci
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w granicach obowigzujacych dokumentow
planistycznych sg wystarczajace dla zaspokojenia przysztych potrzeb rozwojowych miasta.
Przyjete rozwigzania wpisuja si¢ w zasade zréwnowazonego rozwoju, racjonalnego
gospodarowania przestrzenig oraz efektywnego wykorzystania istniejacej infrastruktury, a
takze sprzyjaja ograniczeniu zjawiska rozpraszania zabudowy i utrzymaniu spojnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

7. Struktura stref planistycznych i gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne dla miasta Golub-Dobrzyn zostaty okre§lone w oparciu o
charakterystyke stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego, z
uwzglednieniem przepisow § 2 oraz zatacznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy.
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Standardy te okreslaja podstawowe parametry zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegblnych stref planistycznych, w szczeg6lnosci w zakresie maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalne;j
wysokos$ci zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Parametry
te zostaty zr6znicowane w zalezno$ci od funkcji dominujacej w danej strefie oraz
uwarunkowan przestrzennych i1 srodowiskowych.

W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta wyodrebniono strefy planistyczne
odpowiadajace podstawowym typom zagospodarowania, obejmujace w szczegolnosci tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (SW), jednorodzinnej (SJ), zagrodowej (SZ),
ustugowej (SU), produkcyjnej (SP), rolniczej (SR), infrastruktury technicznej (SI), zieleni 1
rekreacji (SN), cmentarzy (SC), obszaréw otwartych (SO) oraz komunikacji (SK).

W strefach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (SW) przyjeto jednolite parametry
intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie 3,0 oraz maksymalny udzial powierzchni
zabudowy wynoszacy 70%, co odpowiada charakterowi zwartej zabudowy miejskie;j.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata zroznicowana w przedziale od 15 m do 25 m, w
zaleznosci od lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz istniejgcej struktury zabudowy.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 30%, zapewniajac
zachowanie odpowiednich warunkow srodowiskowych 1 jako$ci przestrzeni zamieszkania. W
wybranych strefach dopuszczono uzupehiajgco realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jako funkcji dodatkowe;.

W strefach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) przyjeto maksymalng intensywnos$¢
zabudowy na poziomie 1,2 oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 60%,
co odpowiada charakterowi zabudowy o nizszej intensywnosci i wickszym udziale terenow
biologicznie czynnych. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi od 11 m do 17 m, przy
zachowaniu minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%.
Parametry te odpowiadajg standardom zabudowy jednorodzinnej w miastach o podobnej
wielkosci oraz sprzyjaja utrzymaniu wtasciwych warunkéw zamieszkania.

W strefach zabudowy zagrodowej (SZ) okreslono maksymalng intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,5 oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 60%, przy
maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m 1 minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%. Parametry te uwzgledniaja specyfike zabudowy zwigzanej z
dzialalno$cig rolniczg oraz konieczno$¢ zachowania odpowiednich relacji przestrzennych
pomiedzy zabudowa a terenami uzytkowanymi rolniczo.

W strefach ustugowych (SU) przyjeto maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 2,0
oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 60%, z mozliwo$cig zwiekszenia
tego wskaznika do 80% w przypadku terenow produkcyjno-ustugowych. Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy zostala zréznicowana w szerokim zakresie — od 15 m do 46 m — co
umozliwia realizacje obiektow o zréznicowanej funkcji i skali, w tym obiektéw ustugowych o
znaczeniu ponadlokalnym. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie 30%.
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W strefach produkcyjnych (SP) okreslono maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie
2,0 oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 80%, co odpowiada
charakterowi intensywnego zagospodarowania terenéw przemystowych i magazynowych.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi od 20 m do 40 m, przy minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%.

W strefach infrastruktury technicznej (SI), komunikacji (SK), zieleni (SN), terenéw rolnych
(SR) oraz obszaréw otwartych (SO) przyjeto parametry dostosowane do ich funkcji, przy
czym w wielu przypadkach nie okreslono wskaznikow intensywnosci i powierzchni
zabudowy, co wynika z ich niebudowlanego charakteru. Jednocze$nie zapewniono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 20% do 50%, w zaleznosci od
funkcji 1 znaczenia Srodowiskowego danego terenu.

Przyjete gminne standardy urbanistyczne zostaly okreslone w sposob zapewniajacy spdjnosc
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
dostosowanie do istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Uwzgledniajg one
zarOwno potrzebe racjonalnego wykorzystania przestrzeni, jak i konieczno$¢ ochrony
walorow srodowiskowych oraz zapewnienia odpowiedniej jakos$ci zycia mieszkancow.

Zrbznicowanie parametrow zabudowy pomiedzy poszczegdlnymi strefami planistycznymi
umozliwia prowadzenie zrownowazonej polityki przestrzennej, sprzyjajacej koncentracji
zabudowy w obszarach zurbanizowanych, przy jednoczesnym ograniczaniu presji
inwestycyjnej na tereny otwarte i przyrodniczo cenne.

' .. | Pow. .. | Pow.
Funkcja . Intensywnos¢ Wysoko$¢ | . . .
Strefa L Funkcje dopuszczone zabudowy biologicznie
dominujaca max max (m) .
max czynna min
jednorodzinna, ustugi,
komunikacja, zielen
zabudowa rzadzona, ogrod
. . u 5
SW mieszkaniowa .a( srody 3 70% 15-25 30%
) ) dziatkowe,
wielorodzinna | .
infrastruktura
techniczna
ushugi, komunikacja,
zabudowa iieloe;'l ugze.;;lizkosla;
T ziatkow
S |mieszkaniowa | S0%Y 12 60% 11-17  |30%
e dnorodzinna infrastruktura
Je techniczna, lokalnie
zielen naturalna
ustugi (lokalnie),
V4 zabudowa komunikacja, zielen 1,5 60% do 15 30%
zagrodowa urzadzona, ogrody
dziatkowe,
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infrastruktura
techniczna

SU

ustugi

produkcja (lokalnie),
sktady i magazyny,
komunikacja, zielen
urzadzona, ogrody
dziatkowe,
infrastruktura
techniczna

60-80%

1546

30%

SP

produkcja,
magazyny

ustugi, zielen
urzadzona,
komunikacja, ogrody
dziatkowe,
infrastruktura
techniczna, lokalnie
zielen naturalna

do 80%

2040

20%

SR

produkcja rolna

komunikacja, ogrody
dziatkowe,
infrastruktura
techniczna

1,5

60%

do 15

30%

SI

infrastruktura
techniczna

komunikacja, ogrody
dziatkowe, lokalnie
ustugi i produkcja,
zielen urzadzona i
naturalna

20%

SN

zielen
urzadzona,
rekreacja

ushugi (turystyka,
sport, gastronomia,
edukacja, zdrowie),
zielen naturalna,
komunikacja,
infrastruktura
techniczna

50%

SC

cmentarze

ushugi kultu
religijnego,
komunikacja, zielen
urzadzona,
infrastruktura
techniczna

30%

SO

tereny rolnicze
1 otwarte (bez
zabudowy)

zielen urzadzona,
komunikacja,
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infrastruktura
techniczna

infrastruktura

o techniczna, ogrody

SK ki ki ’ — — — —
omuhikaca dziatkowe, lokalnie

drogi nizszej klasy

Przedstawione zestawienie obejmuje syntetyczne ujecie parametrow urbanistycznych oraz
zakreséw funkcjonalnych dopuszczonych w poszczeg6lnych strefach planistycznych,
odzwierciedlajac zarowno ustalenia szczegotowe planu ogolnego, jak i koniecznos¢
zapewnienia elastycznos$ci zagospodarowania przy jednoczesnym zachowaniu fadu
przestrzennego oraz zasad zrbwnowazonego rozwoju. Szczegotowe standardy 1 opisy stref
zawarto w zal. - Raport strefy

W projekcie Planu Ogolnego Miasta Golub-Dobrzyn nie okreslono gminnych standardow
dostepnosci do infrastruktury spotecznej. Wynika to z wysokiego stopnia wyposazenia miasta
w istniejgcg infrastrukture oraz jego niewielkiej skali przestrzennej, zapewniajacej relatywnie
dobrg dostepnos¢ ustug publicznych w zasiegu dojscia pieszego lub krotkiego dojazdu.
Ponadto wysoki poziom pokrycia miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz utrwalona struktura funkcjonalno-przestrzenna nie uzasadniaja
wprowadzania dodatkowych regulacji w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym uznano, ze
okreslenie gminnych standardéw dostepnosci nie jest niezbedne dla prawidtowe;j realizacji
polityki przestrzennej miasta.

7.1 Zgodnos¢ struktury stref planistycznych z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Struktura stref planistycznych wyznaczonych w projekcie Planu Ogdlnego Miasta Golub-
Dobrzyn zostata opracowana z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego sposobu zagospodarowania terenow. Na
obszarze miasta zdecydowana wigkszos¢ terendw objeta jest obowigzujacymi planami
miejscowymi, ktore okreslajga szczegotowe przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym przy wyznaczaniu stref planistycznych przyjeto zasade zachowania
ciggtosci dotychczasowej polityki przestrzennej miasta. Granice oraz charakter funkcjonalny
poszczegblnych stref planistycznych zostaty w duzym stopniu dostosowane do funkcji terenéw
okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych. W szczegdlnosci:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyporzadkowano do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),

b) obszary przeznaczone pod ustugi objeto strefa ushugowa (SU),

c) tereny produkcyjne, rzemie$lnicze oraz dzialalno$ci gospodarczej objeto strefa
gospodarcza (SP),

d) tereny infrastruktury technicznej przyporzadkowano do strefy infrastrukturalnej (SI),

e) tereny zieleni publicznej, parkdw, rekreacji oraz obszary doliny rzeki Drwecy objeto
strefg zieleni i rekreacji (SN),
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f) tereny cmentarzy przyporzadkowano do strefy cmentarzy (SC),

g) tereny o ograniczonych mozliwos$ciach zagospodarowania, w tym zwigzane z ochrong
uje¢ wody oraz obszary o wysokich walorach przyrodniczych, objeto strefa otwarta
(50),

h) tereny zwigzane z ukladem komunikacyjnym przyporzadkowano do strefy
komunikacyjnej (SK),

i) tereny zabudowy jednorodzinnej objeto strefa wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

j) tereny zabudowy zagrodowej i rolniczej ujeto w ramach stref SZ oraz SR, zgodnie z ich
funkcja.

Takie podejscie zapewnia spojnos¢ pomiedzy planem ogoélnym a obowigzujagcymi planami
miejscowymi oraz umozliwia zachowanie stabilnos$ci systemu planowania przestrzennego
miasta. Plan ogo6lny nie zmienia zasadniczo przeznaczenia terendw wynikajacego z
obowigzujacych planow miejscowych, lecz porzadkuje je w ramach nowej struktury
planistycznej przewidzianej w przepisach ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze plan ogolny petni funkcje aktu prawa miejscowego i stanowi
dokument nadrzedny wobec przysztych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Oznacza to, ze nowe plany miejscowe sporzadzane beda z uwzglednieniem
ustalen planu ogo6lnego, w szczegdlnosci w zakresie wyznaczonych stref planistycznych oraz
ich profili funkcjonalnych.

Przyjete rozwigzania zapewniaja mozliwos¢ dalszego rozwoju miasta w  SposOb
uporzadkowany i1 zrobwnowazony, z zachowaniem istniejacej struktury urbanistycznej oraz z
poszanowaniem uwarunkowan srodowiskowych i krajobrazowych.

W trakcie wyznaczania stref planistycznych uwzgledniono réwniez istniejace
zagospodarowanie przestrzenne wynikajace ze stanu faktycznego uzytkowania terenow. W
zwigzku z tym w czesci obszarow strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) zostata wyznaczona takze dla terendw, na ktorych wystepuje juz istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ujawniona w ewidencji gruntéw i budynkow jako
tereny mieszkaniowe.

Sytuacja ta dotyczy terendow, na ktorych zabudowa mieszkaniowa zostala zrealizowana w
przesztosci, jednak ich przeznaczenie w obowigzujacych planach miejscowych nie zawsze
odpowiada aktualnemu sposobowi uzytkowania gruntow. W takich przypadkach plan ogolny
dostosowuje strukture stref planistycznych do rzeczywistego stanu zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczenie strefy SJ na tych terenach ma charakter porzadkujacy 1 nie oznacza wprowadzania
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa ani rozszerzania obszaroOw
przeznaczonych pod rozw6j zabudowy jednorodzinnej. Rozwigzanie to polega na
odzwierciedleniu istniejacych, juz zagospodarowanych terendw mieszkaniowych w strukturze
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planistycznej miasta i nie wptywa na zwigkszenie bilansu terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe mieszkaniowa.

7.2 Zgodnos¢ planu ogolnego z dokumentami planistycznymi i strategicznymi wyzszego rzedu

Projekt Planu Ogblnego Miasta Golub-Dobrzyn pozostaje w $cistym powigzaniu z
dokumentami strategicznymi i planistycznymi sporzadzanymi na poziomie krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Uwzglednienie tych dokumentéw stanowi istotny element
zapewnienia spojnosci polityki przestrzennej oraz realizacji zasad zrbwnowazonego rozwoju.

Na poziomie krajowym uwzgledniono kierunki polityki rozwoju panstwa okreslone w
dokumentach strategicznych, w szczeg6lnosci w Polityce ekologicznej panstwa 2030,
Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Kraju. Dokumenty te wyznaczajg ramy dla racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
ochrony zasobdw srodowiska oraz ksztattowania systemu osadniczego.

Na poziomie regionalnym kluczowe znaczenie majg ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz Strategii rozwoju wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego do roku 2030. Dokumenty te okreslajg kierunki rozwoju
przestrzennego regionu, zasady ksztattowania struktury osadniczej oraz warunki ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu.

Na poziomie lokalnym uwzgledniono dokumenty strategiczne miasta, w tym Strategie
Rozwoju Miasta Golub-Dobrzyn do roku 2032 oraz Program Ochrony Srodowiska, ktore
okreslajg cele rozwojowe i1 sSrodowiskowe w skali lokalne;.

Analiza powigzan wskazuje, ze projekt planu ogdlnego pozostaje zgodny z gtownymi
kierunkami polityki przestrzennej i sSrodowiskowej okreslonymi na wszystkich poziomach
zarzadzania.

7.2.1 Zgodno$¢ z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Projekt Planu Ogolnego Miasta Golub-Dobrzyn jest zgodny z ustaleniami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjetego uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Dokument ten okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego regionu oraz wskazuje zadania ponadlokalne stuzace
realizacji celow publicznych.

W strukturze osadniczej wojewodztwa Golub-Dobrzyn petni funkcje lokalnego osrodka
miejskiego obstugujacego obszar powiatu golubsko-dobrzynskiego oraz otaczajace tereny
wiejskie. Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania przestrzenne wzmacniaja t¢ funkcje poprzez
zapewnienie warunkow dla rozwoju ushug publicznych, funkcji mieszkaniowych oraz
dziatalnosci gospodarcze;.

Istotnym elementem polityki przestrzennej wojewddztwa jest ochrona systemu
przyrodniczego, w szczegolnosci dolin rzecznych petniacych funkcje korytarzy
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ekologicznych. W odniesieniu do miasta Golub-Dobrzyn szczegdlne znaczenie posiada dolina
rzeki Drwecy. Projekt planu ogolnego pozostaje zgodny z tym kierunkiem poprzez
zachowanie doliny jako obszaru o dominujgcej funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej oraz
ograniczenie mozliwos$ci lokalizacji intensywnej zabudowy w jej obrgbie.

Plan ogo6lny uwzglednia rowniez kierunki rozwoju infrastruktury transportowej wskazane w
planie wojewodztwa, w szczegolnosci w zakresie funkcjonowania powigzan drogowych
realizowanych przez drogi wojewddzkie nr 534, 554 oraz 555, zapewniajace dostepnosé
komunikacyjng miasta w uktadzie regionalnym.

W zakresie rozwoju funkcji turystycznych projekt planu ogdlnego wykorzystuje potencjat
wynikajacy z walorow krajobrazowych doliny Drwecy oraz dziedzictwa kulturowego miasta,
w tym zespotu zamkowego w Golubiu. Jednoczesnie uwzgledniono konieczno$¢ ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego oraz zachowania waloréw krajobrazowych panoramy
miasta.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozostajg zatem spdjne z kierunkami polityki przestrzennej
wojewddztwa, taczac rozwdj funkcji miejskich z ochrong najwazniejszych elementow
srodowiska 1 dziedzictwa kulturowego.

7.2.2 Uwarunkowania wynikajace z audytu krajobrazowego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego stanowi podstawowy dokument
identyfikujacy i oceniajacy krajobrazy oraz wskazujacy zasady ich ochrony i ksztattowania w
dokumentach planistycznych.

W odniesieniu do miasta Golub-Dobrzyn kluczowe znaczenie majg dwa typy krajobrazow:
krajobraz doliny rzeki Drwecy oraz krajobraz kulturowy historycznego miasta.

Dolina Drwecy stanowi istotny element systemu przyrodniczego o znaczeniu
ponadregionalnym. Charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi
oraz peli funkcj¢ korytarza ekologicznego. Projekt planu ogdlnego uwzglednia te
uwarunkowania poprzez utrzymanie terenéw otwartych w obrebie doliny, ograniczenie
mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego.

Drugim kluczowym elementem jest krajobraz kulturowy historycznego miasta Golub-
Dobrzyn, obejmujacy sredniowieczny uktad urbanistyczny Golubia oraz zesp6t zamkowy.
Szczegodlne znaczenie ma ekspozycja wzgorza zamkowego oraz powigzania widokowe
pomiedzy miastem a doling Drwecy.

Audyt krajobrazowy formuluje szereg rekomendacji planistycznych, ktore powinny by¢
uwzgledniane w dokumentach planistycznych gmin, w tym w planie ogélnym. W
szczegoOlnosci wskazuje si¢ na konieczno$¢ zachowania terenow otwartych w obrebie
doliny rzeki Drwecy, ograniczania zabudowy w strefach zalewowych oraz ochrony
korytarza ekologicznego rzeki. Podkresla si¢ rowniez potrzeb¢ zachowania naturalnych
siedlisk nadrzecznych oraz ograniczania ingerencji w naturalny uklad doliny rzecznej.
W odniesieniu do krajobrazu kulturowego miasta szczegolne znaczenie ma ochrona
panoramy miasta i ekspozycji wzgorza zamkowego. Zaleca si¢ zachowanie osi
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widokowych na zamek golubski oraz unikanie wprowadzania dominant wysokosciowych
mogacych zakloci¢ historyczng strukture krajobrazu. Jednoczesnie wskazuje si¢ na
koniecznos¢ ksztaltowania nowej zabudowy w sposob harmonijny z historycznym
charakterem centrum miasta.

W projekcie planu ogolnego uwzgledniono rekomendacje audytu krajobrazowego poprzez:

a) ochrone¢ panoramy miasta i ekspozycji zespolu zamkowego

b) zachowanie osi i powigzan widokowych

¢) ograniczenie lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ dominanty wysoko$ciowe
zaktocajace krajobraz,

d) ksztalttowanie nowej zabudowy w sposob dostosowany do historycznego charakteru
miasta.

Jednoczesnie uwzgledniono potencjalne zagrozenia wskazane w audycie, w szczeg6lnosci
zwiazane z presjg inwestycyjng, rozpraszaniem zabudowy oraz degradacja krajobrazu dolin
rzecznych.

Uwzglednienie ustalen audytu krajobrazowego w projekcie planu ogélnego pozwala na
zachowanie najcenniejszych walorow krajobrazowych miasta oraz zapewnia ich ochrong w
procesach dalszego zagospodarowania przestrzennego.

8. Uzasadnienie wyznaczenia obszarow uzupelnienia zabudowy (OUZ)

Obszary uzupehienia zabudowy wyznaczone w projekcie Planu Ogolnego Miasta Golub-
Dobrzyn zostaty okreslone w oparciu o analize istniejgcej struktury urbanistycznej miasta,
rozmieszczenia zabudowy referencyjnej oraz ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowg zasadg przyjeta przy wyznaczaniu obszaréw uzupeinienia zabudowy byto
zachowanie ciagtosci istniejacej struktury osadniczej oraz koncentracja nowych inwestycji w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych terenow zainwestowanych. Podejscie to pozwala na
ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy oraz sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu
istniejacej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;.

W zdecydowanej wiekszosci obszary uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu
o istniejaca zabudowge referencyjng, obejmujac tereny polozone w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych struktur zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Rozwigzanie to umozliwia
stopniowe dogeszczanie zabudowy w obrebie juz zagospodarowanych czgsci miasta oraz
wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych w sposob uporzadkowany i1 zgodny z zasadami
tadu przestrzennego.

Jednoczes$nie obszary uzupetnienia zabudowy zostaly w dwdch miejscach powigkszone o
tereny dotychczas nieobjete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Rozszerzenie to wynikato z analizy rzeczywistych procesow inwestycyjnych zachodzacych na
obszarze miasta oraz z potrzeby zapewnienia odpowiednich warunkow dla dalszego rozwoju
funkcji gospodarczych.
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Szczegblne znaczenie w tym zakresie posiada obszar zlokalizowany w potnocnej czgsci
miasta, obejmujacy strefe gospodarcza oznaczong symbolem SP. Teren ten stanowi jeden z
najwazniejszych obszarow aktywnosci gospodarczej w strukturze przestrzennej miasta. W
ostatnich latach proces inwestycyjny na tym obszarze realizowany byt przede wszystkim w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Z uwagi na specyfike dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej oraz rzemieslniczej prowadzonej
W tej czg$ci miasta, szczegdtowe okreslenie wszystkich mozliwych funkcji oraz parametrow
zabudowy w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest znacznie
utrudnione. Charakter dzialalno$ci gospodarczej oraz zmieniajace si¢ potrzeby inwestorow
powoduja, ze proces inwestycyjny wymaga wigkszej elastycznosci niz w przypadku
zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z tym miasto uznato za zasadne utrzymanie mozliwos$ci realizacji inwestycji w tej
czgsci miasta w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére pozwalajg na indywidualne
dostosowanie parametrow zabudowy do specyfiki planowanych przedsigwzie¢. Rozwigzanie
to umozliwia szybsze reagowanie na potrzeby inwestorow oraz sprzyja rozwojowi lokalnej
przedsigbiorczosci.

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w tej czesci miasta pozwala jednoczesnie na
zachowanie kontroli nad procesami inwestycyjnymi poprzez powigzanie ich z ustaleniami
planu ogdlnego, w szczegolnosci w zakresie struktury stref planistycznych oraz zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania zapewniajg rownowage pomigdzy potrzeba elastycznego ksztaltowania
proceséw inwestycyjnych a koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony
srodowiska.

9. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy Srédmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zabudowa srédmiejska
oznacza potozony w mie$cie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Tego typu zabudowa jest charakterystyczna dla historycznych centrow miast 1
obejmuje zespoly zabudowy tworzace zwarte kwartaty urbanistyczne, czgsto o pierzejowym
uktadzie budynkow, z lokalami ustugowymi zlokalizowanymi w parterach obiektow.

Zabudowa $roédmiejska charakteryzuje si¢ znaczng intensywno$cig wykorzystania przestrzeni
oraz niewielkim udzialem terendw niezabudowanych. W wielu przypadkach uktad
urbanistyczny tej zabudowy uksztattowat si¢ historycznie i wynika z dawnych podziatow
wiasno$ciowych oraz geodezyjnych. W zwiazku z tym nowe inwestycje realizowane w takich
obszarach powinny nawigzywac¢ do istniejacej struktury przestrzennej, w szczegdlnosci w
zakresie gabarytow zabudowy, linii zabudowy, wysokosci budynkéw oraz sposobu
ksztaltowania pierzei ulicznych.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej w planie ogélnym umozliwia stosowanie
szczegllnych zasad zagospodarowania przestrzennego w obregbie historycznego centrum
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miasta. W szczegdlno$ci pozwala to, na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub w procesach inwestycyjnych, na dostosowanie
parametréw zabudowy do specyfiki obszaro6w o zwartej strukturze urbanistyczne;.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczenie
obszaru zabudowy $réodmiejskiej umozliwia m.in. zmniejszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 2/3 w stosunku do minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej wymaganego dla danej strefy planistycznej. Rozwigzanie to pozwala na zachowanie
charakteru zwartej zabudowy typowej dla historycznych centréw miast.

Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.), w obszarze zabudowy $rodmiejskiej
dopuszczalne jest stosowanie mniej restrykcyjnych wymagan dotyczacych os$wietlenia i
nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzanie to umozliwia
realizacj¢ zabudowy uzupelniajacej w zwartej strukturze urbanistycznej, w szczegolnosci w
obrebie istniejgcych pierzei ulicznych.

W Planie ogélnym miasta Golub-Dobrzyn obszar zabudowy $rodmiejskiej obejmuje przede
wszystkim historyczne centrum miasta, w tym obszar Starego Miasta wraz z rynkiem oraz
zespotem zabudowy staromiejskiej. Obszar ten stanowi najwazniejsza przestrzen publiczng
miasta oraz miejsce koncentracji funkcji ustugowych, administracyjnych i kulturowych.

Struktura zabudowy w tym obszarze charakteryzuje si¢ zwartg formg urbanistyczna,
historycznym uktadem ulic 1 placow oraz znaczng koncentracja zabudowy mieszkaniowej 1
ustlugowej. Wystepuja tu liczne obiekty zabytkowe oraz elementy historycznego uktadu
urbanistycznego objete ochrong konserwatorska.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej ma na celu umozliwienie zachowania i
kontynuacji historycznego charakteru tej czesci miasta, a takze stworzenie warunkéw dla jej
dalszego rozwoju przy jednoczesnym poszanowaniu wartosci kulturowych i krajobrazowych.

10. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogdélnego miasta Golub-Dobrzyn

Projekt Planu ogolnego miasta Golub-Dobrzyn zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

W toku procedury planistycznej podj¢to nastepujace czynnosci:

1. Rada Miasta Golub-Dobrzyn podjeta Uchwale Nr VII/34/2024 z dnia 1 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogoélnego Miasta Golub-
Dobrzyn.

2. Na podstawie art. 131 ustawy Burmistrz Miasta Golub-Dobrzyn ogtosit w dniu 31
pazdziernika 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.
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10.

Ogtoszenie zostato opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta. Wnioski mogly by¢ sktadane do dnia 10 grudnia 2024 r. w
formie papierowej lub elektroniczne;j.

Zawiadomiono instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogoélnego o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o
mozliwosci sktadania wnioskdw.

Dokonano analizy wnioskéw zlozonych przez mieszkancoéw, instytucje oraz inne
podmioty uczestniczace w procedurze planistyczne;.

Opracowano projekt Planu Ogoélnego Miasta Golub-Dobrzyn wraz z uzasadnieniem
oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu ogdlnego zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia zgodnie z
art. 131 ustawy do wlasciwych organéw 1 instytucji, w szczegolnosci:

a) Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

b) Wojewody Kujawsko-Pomorskiego,

¢) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

d) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Regionalnego Zarzadu
e) Gospodarki Wodnej w Gdansku,

f) Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

g) wiasciwych zarzadcow drog publicznych,

h) innych wtasciwych organdéw administracji rzgdowej 1 samorzgdowe;.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt planu ogoélnego zostat
udostepniony w ramach konsultacji spolecznych prowadzonych zgodnie z art. 8i
ustawy.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:
a) mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu ogolnego,
b) przeprowadzenie spotkania otwartego z mieszkancami,

c) zapewnienie dostgpu do dokumentacji planistycznej w siedzibie Urzedu Miasta
Golub-Dobrzyn oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Po zakonczeniu konsultacji sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg,
zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja sposobu ich rozpatrzenia.
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11. Projekt Planu Ogoélnego Miasta Golub-Dobrzyn wraz z raportem z konsultacji
spotecznych zostat przedtozony Radzie Miasta Golub-Dobrzyn w celu uchwalenia.

12. Po uchwaleniu przez Rad¢ Miasta Golub-Dobrzyn plan og6lny stanowi akt prawa
miejscowego obowigzujacy na obszarze miasta oraz stanowi podstawe do sporzadzania
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

11. Zrédia danych

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych przestrzennych
wykorzystywanych w procesie sporzadzania planu ogolnego miasta Golub-Dobrzyn, w tym
granic dziatek ewidencyjnych oraz danych przestrzennych dotyczacych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych zostata opracowana zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisOw 1 Wyrysow.

Podstawe do wyznaczenia granicy Planu ogdlnego miasta Golub-Dobrzyn stanowig:

1. dane pochodzace z bazy danych ewidencji gruntow i budynkow (EGiB) prowadzone;j
przez Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu,

2. dane dotyczace terenow zamknigtych pozyskane od wtasciwych organow administracji
publicznej, w szczegdlnosci od organéw administracji rzadowej oraz jednostek
organizacyjnych zarzadzajacych terenami zamknigtymi.

Geometria obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego
miasta zostata pozyskana z nastepujacych zrodet:

1. dane dotyczace form ochrony przyrody pozyskano z Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

2. dane dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig pozyskano z systemu
ISOK — Informatycznego Systemu Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami;

3. dane dotyczace stref ochronnych uje¢ wody pozyskano z decyzji ustanawiajacych strefy
ochronne oraz z materiatow przekazanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie;

4. dane dotyczace udokumentowanych z16z kopalin oraz obszarow i terendéw gorniczych
pozyskano z systemu MIDAS prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny —
Panstwowy Instytut Badawczy;
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dane dotyczace zabytkow objetych ochrong konserwatorska pozyskano z rejestru
zabytkéw oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow prowadzonej przez Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

dane dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow pozyskano z
zasoboéw Urzedu Miasta Golub-Dobrzyn;

dane dotyczace obszarow szczegdlnych zagrozen $rodowiskowych, w tym zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, pozyskano z baz
danych Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

dane dotyczace uwarunkowan przyrodniczych 1 systemu przyrodniczego miasta
pozyskano z opracowan ekofizjograficznych sporzadzonych dla obszaru miasta Golub-
Dobrzyn;

dane dotyczace krajobrazu oraz waloréw krajobrazowych regionu pozyskano z
dokumentow planistycznych 1 strategicznych wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w
szczegblnosci z:

Planu  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego,

Audytu krajobrazowego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego;

10. dane dotyczace gruntow rolnych oraz gruntow lesnych pozyskano z bazy danych

ewidencji gruntéw i budynkow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Golubiu-
Dobrzyniu;

11. dane dotyczace infrastruktury technicznej oraz systemu komunikacyjnego pozyskano z

materiatlow planistycznych oraz dokumentacji technicznej przekazanej przez wlasciwe
jednostki organizacyjne.



